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AVISO DE CONTRATACAO DIRETA N°432/2026

Municipio de Boa Vista do Cadeado — RS

Secretaria da Agricultura, Pecuéria, Desenvolvimento Rural, Meio Ambiente,Industria,
Comércio e Turismo.

Requisigdo n° 1175/2026
Critério de julgamento: Menor prego por item
Ampla Competicao

Torna-se publico que a Prefeitura Municipal de Boa Vista do Cadeado, por intermédio
do Departamento de Licitacbes e Compras, sediado no Prédio Administrativo, localizado na
Avenida Cinco Irmédos, n° 1130, Centro, no Municipio de Boa Vista do Cadeado, CEP 98118-
000, realizara DISPENSA DE LICITACAO,com fundamento noart.75,inciso I1,nos termos da
Lein.°14.133,deldeabrilde2021, Decreto Municipal n® 1.206 de 03 de janeiro de 2024 edemais
normas aplicaveis, com critério de julgamento menor preco.

Inicio do envio das propostas (dia e horario):Dia 13/07/2026, as 14horas

Data final para o envio das propostas (dia e horario):Dia 17/07/2026, as 23 horas 59minutos
Data de abertura das propostas (dia e horario): Dia 20/07/2026, as 10horas

Local para envio: https://boavistadocadeado.rs.gov.br/licitacao
CritériodeJulgamento:menor preco

RegimedeExecucdo:Empreitada por Preco Unitario

1. OBJETODACONTRATACAODIRETA

O objeto da presente dispensa € a escolha da proposta mais vantajosa de Contratacdo de empresa
especializada para prestacdo de servico técnico de elaboracdo de laudo técnico de avaliacdo de fracdo
de terras, com o objetivo de determinar o valor patrimonial de duas fracdes de terras, conforme
condi¢des,quantidades e exigéncia sestabelecidas neste Aviso de Contratacdo Direta e seus anexos.

A contratacdo ocorrera conforme tabela abaixo:


https://boavistadocadeado.rs.gov.br/licitacao
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ltem | Quant. Especificacao Valor Unitario | Valor Total de
de Referéncia | Referéncia
1 1 UN |CONTRATACAO DE EMPRESA R$2.060,50 R$ 2.060,50

ESPECIALIZADA, PARA AVALIACAO
DE IMOVEL RURAL.

TOTAL: R$
2.060,50

1.1. Havendo mais de um item, faculta-se ao fornecedor a participacdo em
quantosforemdeseuinteresse.

1.2. O critério de julgamento adotado ser& o menor preco, observadas as
exigénciascontidas neste Aviso de Contratagdo Direta e seus Anexos quanto as
especificagdesdoobjeto.

2. PARTICIPACAO NA DISPENSA

2.1. Poderao participar desta dispensa os fornecedores que atenderem ao disposto no Termo
referéncia (anexo Il) deste Aviso.

2.2. N&o poderdo participar desta dispensa de licitacdo os fornecedores:
2.2.1. que ndo atendam as condicdes deste Aviso de Contratacdo Direta e seus anexos;

2.2.2.estrangeiros que ndo tenham representacdo legal no Brasil com poderes expressos
para receber citacdo e responder administrativa ou judicialmente;

2.2.3. que se enquadrem nasvedacOes do art. 14, da Lein.°14.133,del1°deabrilde2021;

2.3. Serad concedido tratamento favorecido para as microempresas e empresas de pequeno
porte, para as sociedades cooperativas mencionadas noartigo 16 da Lei n® 14.133, de 2021,
para o agricultor familiar, o produtor rural pessoa fisica e para o0 microempreendedor individual
- MEI, nos limites previstos da Lei Complementar n® 123, de 2006 e do Decreto n.° 8.538, de
2015.

3. INGRESSONADISPENSAECADASTRAMENTODAPROPOSTA

3.1. O ingresso do fornecedor na disputa da dispensa ocorrera com o envio de sua proposta no
sitio oficial do Municipio, disponivel no enderecgo
eletronico:https://boavistadocadeado.rs.gov.br/licitacao



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art16
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/lcp/lcp123.htm
https://boavistadocadeado.rs.gov.br/licitacao
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3.2. O fornecedor interessado, apds a divulgagdo do Aviso de Contratacdo
Direta,encaminhara,exclusivamente por meio do link disposto acima,a proposta com a
descricdo do objeto ofertado, a marca do produto, quando for o caso, e 0 preco ou O
desconto,até adata eo horério final disposto neste aviso.

3.3. Todas as especificaces do objeto contidas na proposta,em especial o preco ou o desconto
ofertados,vinculam a Contratada.

3.4. Nos valores propostos estardo inclusos todos o0s custos operacionais, encargos
previdenciarios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou
indiretamente na execucéo d oobjeto;

3.5. A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento dasdisposicdes
nelas contidas, em conformidade com o que dispbe o Termo de Referéncia,assumindo o
proponente o compromisso de fornecer os materiais emquantidades e qualidades adequadas a
perfeita execucdo contratual, promovendo, quandorequerido,suasubstituicdo.

4. JULGAMENTODASPROPOSTASDEPRECO

4.1. Encerrado o0 prazo para o0 envio das propostas sera verificada a conformidade da proposta
classificada em primeiro lugar quanto a adequacao do objeto e a compatibilidade do preco em
relacdo ao estipulado para a contratacao.

4.2. No caso de o preco da proposta do primeiro colocado estar acima do pre¢co maximo
definido para a contratacdo, podera haver a negociacdo de condi¢cfes mais vantajosas.

4.2.1.Neste caso,sera encaminhad acontraproposta ao fornecedor que tenha apresentado o
melhor preco,para que seja obtida a melhor proposta com preco compativel ao estipulado
pela Administracéo.

4.2.2.A negociacdo poderéa ser feita com os demais fornecedores classificados,respeitada
a ordem de classificacdo,quando o primeiro colocado, mesmo apds a negociagdo, for
desclassificado em razdo de sua propost apermanece racima do preco maximo definido
para a contratacao.
4.3. Em qualquer caso, concluida a negociacgdo, se houver, o resultado sera registrado em ata
e publicado no Sitio Oficial do municipio, devendo esta ser anexada aos autos do processo de
contratacao.
4.4. Constatada a compatibilidade entre o valor da proposta e o estipulado para a
contratacdo,sera solicitada ao fornecedor a adequacdo da proposta ao valor
negociado,acompanhada de documentos complementares,se necessarios.

4.5. O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar dadata de
sua apresentacéo.

4.6. Sera desclassificada a proposta vencedora que:
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4.6.1.contiver vicios insanaveis;

4.6.2. ndo obedecer as especificacfes técnicas pormenorizadas neste aviso ou em seus
anexos;

4.6.3. apresentar precos inexequiveis ou permanecerem acima do preco maximo definido
para a contratac&o;

4.6.4. ndo tiver sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administracao;

4.6.5. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste aviso ou seus
anexos,desde que insanavel.

4.7. Para fins de andlise da proposta quanto ao cumprimento das especificaces doobjeto,
podera ser colhida a manifestacdo escrita do setor requisitante do servico
oudaareaespecializadanoobjeto.

4.8. Encerrada a analise quanto a aceitacdo da proposta, serd iniciada a fase de
habilitacdo,observado o disposto neste Aviso de Contratacdo Direta.

5.  HABILITACAO

5.1. Os documentos a serem exigidos para fins de habilitacdo constam do ANEXO | —
DOCUMENTACAO EXIGIDA PARA HABILITACAO deste aviso e serdo solicitados do
fornecedo rmais bem classificado no prazo de até 2 horas apos a declaracdo da melhor
proposta.
5.2. Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo do
fornecedordetentordapropostaclassificadaemprimeirolugar,seraverificadooeventualdescum
primentodascondi¢6esdeparticipacdo,especialmentequantoaexisténciadesancdo que impeca
a participacao no processo de contratacdo direta ou a futuracontratacdo,medianteaconsulta
aos seguintescadastros:
a) CadastroNacionaldeEmpresasinidoneaseSuspensas—CEIS;e
b) CadastroNacionaldeEmpresasPunidas—CNEP.

5.3. Constatadaaexisténciadesancdo,ofornecedorseraconsideradoinabilitado,porfaltadecon
dicdodeparticipacao.
5.4. NaoserdoaceitosdocumentosdehabilitacdocomindicacdodeCNPJ/CPFdiferentes,salvo
aqueles legalmentepermitidos.
5.5. Serd inabilitado o fornecedor que ndo comprovar sua habilitacdo, seja por
ndoapresentar quaisquer dos documentos exigidos, ou apresenta-los em desacordo
comoestabelecidonesteAvisodeContratacdoDireta.

5.5.1. Na hipotese de o fornecedor ndo atender as exigéncias para a habilitacéo,

o6rgdo ou entidade examinara a proposta  subsequente, e  assim

sucessivamente,naordemde classificacdo, atéa apuragdo deuma propostaque
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5.6.Constatadooatendimento asexigénciasdehabilitacdo,ofornecedorserahabilitado.

6. CONTRATACAO

6.1. Apds a homologacdo e adjudicacdo,caso se conclua pela

6.2. contratacdo,serd firmado Termo de Contrato ou emitido instrumento equivalente.

7. INFRACOESESANCOESADMINISTRATIVAS

7.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que praticar quaisquer das hipoteses
previstasnoart. 155dalei n° 14.133,de 2021,quaissejam:

7.1.1. Dar causa a inexecucéo parcial do contrato;

7.1.2. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano
aAdministracdo,aof uncionamento dos servigos pablicos ou ao interesse coletivo;

7.1.3. Dar causa a inexecucéo total do contrato;
7.1.4. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

7.1.5. Nd manter a proposta,salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

7.1.6. N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratacdo,quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

7.1.7. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem
motivo justificado;

7.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou
prestar declaracdo falsa durante a dispensa eletrénica ou a execuc¢éo do contrato;

7.1.9. Fraudar a dispensa eletrdnica ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;
7.1.10. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

7.1.10.1. considera-se comportamento iniddneo, entre outros, a declaracdo falsa
quanto as condicdes de participacdo,quanto ao enquadramento comoME/EPP ou o
conluio entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa,mesmo apos o
encerramento da fase delances.

7.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

7.1.12. praticaratolesivoprevistonoart.5°dal_ein®12.846,de1°deagostode2013.

7.2. O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos
subitensanteriores ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
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seguintessancdes:

a) Adverténcia pela falta do subitem7.1.1deste Aviso de Contratacéo
Direta,quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

b) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s)
prejudicado(s)pela conduta do fornecedor,por qualquer das infragdes dos
subitens7.1.1a7.1.12;

c) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica
direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangéo, pelo prazo
maximo de 3(trés) anos, nos casos dos subitens 7.1.2 a 7.1.7 deste Aviso de
ContratacdoDireta, quando nao se justificar a imposicédo de penalidade mais
grave;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos,pelo prazo minimo
de3(trés)anos e maximo de 6(seis)anos,nos  casos  dos
subitens8.1.8a8.1.12,bem comonos demais casosquejustifiquemaimposicdo da
penalidade mais grave;

7.3. A aplicagdo das sancdes previstas neste Aviso ndo exclui, em hipdtese alguma,a
obrigacéo de reparacdo integral do dano causado a Contratante(art.156,89°).

7.4. Todas a ssan¢des previstas neste Aviso poderdo ser aplicadas cumulativamente com
a multa(art.156,87°).

7.5. Antes da aplicacdo da multa,sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15(quinze)dias Uteis,contado da data de sua intimacao(art. 157).

7.6. Se a multa aplicada e as indenizacGes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse
valor,a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente(art.156, §88°).

7.7. Previamenteaoencaminhamentoacobrancajudicial,amultapoderaserrecolhida
administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data dorecebimentoda
comunicacdoenviadapelaautoridadecompetente.

7.8. A aplicacdo das sancdes realizar-se-& em processo administrativo que assegure 0
contraditério e a ampla defesa ao Contratado,observando-se o procedimento
previstonocapute paragrafosdoart.158da Lein°14.133,de 2021,para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

7.9.Na aplicacdo das sangdes seréo considerados(art.156,81°):

7.9.1. A natureza e agravidade da infracdo cometida;
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7.9.2. As peculiaridades do caso concreto;
7.9.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
7.9.4. Os danos que dela provierem para oContratante;

7.9.5. aimplantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacdes dos Grgdos de controle.

7.10. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneida de para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na formado art.163dal ein°14.133,de2021.

8. DASDISPOSICOESGERAIS

8.1. No caso de todos os fornecedores restarem  desclassificados ou
inabilitados(procedimentofracassado),aAdministracdo podera:

8.1.1. valer-se, para a contratacdo, de pesquisa direta com fornecedores, mediante
solicitacdo formal de cotacdo, privilegiando-se 0s menores precos, sempre que possivel, e
desde que atendidas as condi¢cGes de habilitacdo exigidas, devendo ser obtidas,
preferencialmente, no minimo 3 (trés) cotacdes. Na impossibilidade devidamente
justificada de obtencdo desse niUmero, a contratacdo podera ser realizada com quantidade
inferior de propostas, inclusive com apenas 1 (uma) cotacdo valida.

8.1.1.1.No caso do subitem anterior, a contratacdo sera operacionalizada fora deste
procedimento.

8.1.2. Republicar o presente aviso com uma nova data;

8.1.3. fixar prazo para que possa haver adequacao das propostas ou da documentacao
de habilitacdo,conforme o caso.

8.2. As providéncias do s subitens 8.1.1 e 8.1.2 também poderao ser utilizadas se ndo houver o
comparecimento de quaisquer fornecedores interessados(procedimentodeserto).

8.3. Havendo a necessidade de realizacdo de ato de qualquer natureza pelos fornecedores,cujo
prazo nao conste deste Aviso de Contratacdo Direta,devera ser atendido o prazo indicado pelo
agente competente daAdministracdo na respectiva notificacéo.

8.4. No julgamento das propostas e da habilitacdo, a Administracdo podera sanar erros ou
falhas que ndo alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica,mediante
despacho fundamentado,registrado em ata e acessivel a todos,atribuindo-lhes validade e
eficdcia para fins de habilitacdo e classificacao.

8.5. As normas disciplinadoras deste Aviso de Contratacdo Direta serdo sempre interpretadas
em favor da ampliagdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o
interesse da Administracdo, o principio da isonomia, a finalidade e aseguranca da contratacao.
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8.6. Os fornecedores assumem todos 0s custos de preparacao e apresentacdo desuas propostas
e a Administracio ndo sera, em  nenhum  caso,  responsdvel  por
essescustos,independentementedaconducdooudoresultadodoprocessodecontratacao.

8.7. Em caso de divergéncia entre disposi¢cdes deste Aviso de Contratacdo Direta e de seus
anexos ou demais pecas que compdem o processo,prevalecera as deste Aviso.

8.8. Da sessdo publica sera divulga da Ata no Sitio eletrénico.

8.9. Integram este Aviso de Contratagdo Direta, para todos os fins e efeitos,
osseguintesanexos:

8.9.1. ANEXOI-DocumentacaoexigidaparaHabilitacao;
8.9.2. ANEXO Il — Modelo de declaragéo doartigo 7°, XXXIIl,daConstituicao;

8.9.3. ANEXO 11l — Modelo de declaragdo da inexisténcia de fato impeditivo para
contratar com a Administracdo Publica;

8.9.4. ANEXOIV — TermodeReferéncia;
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ANEXOI-DOCUMENTACAO EXIGIDAPARAHABILITACAO

Asexigénciasdehabilitacdoaserematendidaspelofornecedorsdoaquelasdiscriminad

asnositens aseguir:

Habilitacdesfiscal,socialetrabalhista:

a) provadeinscricadonoCadastroNacionaldaPessoaJuridica(CNPJ);

b) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, medianteapresentacao
de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria
daReceitaFederaldoBrasil(RFB)epelaProcuradoriaGeraldaFazendaNacional (PGFN),
referente a todos 0S créditos tributérios federais e
aDividaAtivadaUnido(DAU)porelasadministrados,inclusiveaquelesrelativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta
n°1.751,de02/10/2014,doSecretariodaReceitaFederaldoBrasiledaProcuradora-Geral
daFazendaNacional.

c) provaderegularidadecomoFundodeGarantiadoTempodeServi¢co(FGTS);

d) declaracdo de quendoemprega menordel8anosemtrabalhonoturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvomenor, a partir de 14 anos, na condicéo
de aprendiz, nos termos doartigo 7°, XXXII1,daConstituicao;

e) declaracdo da inexisténcia de fato impeditivo para contratar com a Administracdo
Publica;

f) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica doTrabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positivacom efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdodas Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n°5.452, de 1° demaiode1943.

g) prova de regularidade com a Fazenda Estadual ou Municipal ou Distritaldo
domicilio ou sede dofornecedor,relativa
aatividadeemcujoexerciciocontrataouconcorre;

« casoofornecedorsejaconsideradoisentodostributosestaduais/municipa

isoudistritaisrelacionadosaoobjeto,devera  comprovar tal condicdo
mediante a apresentacao
decertiddooudeclaracdodaFazendarespectivadoseudomicilioousede,oupor
meiodeoutrodocumentoequivalente,naformadarespectivalegislacdoderegé
ncia.

Somente serd& necessario 0 envio de habilitagdo  pelo
fornecedordetentordapropostaclassificadaemprimeirolugar dos
documentos ndo passiveis de consulta em sites oficiais eletrénicos ou
gue mediante consulta os dados forem insuficientes para atestar a
situacéo regular do fornecedor.
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ANEXO 11
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE MENORTRABALHADOR

(Inciso XXXI11 do Art. 7° da Constituicio Federal)

REFERENCIA: __(licitagdo)  Ne. /20

A empresa , inscrita no CNPJ sob o0 n° :

sediada no(a) (endereco completo), por intermédio de seu representante

legal, o(a) Sr.(a) , portador(a) da Carteira de Identidade n°
e do CPF n° , DECLARA, para fins do disposto no inciso V do art.

148do Decreto Municipal n° 1.206/2024 e Lei 14.133/2021, que NAO emprega menores de 18 (dezoito)
anosem trabalho noturno, perigoso ou insalubre e também NAO emprega menores de 16 (dezesseis)
anos.

Ressalva:
Emprega menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na condicdo de menor aprendiz:( )SIM ou NAO( ).

(Localidade), ...... de oo, de 20.....

(Nome e assinatura do responsavel legal da licitante)
(Identificacdo completa)
(N° do RG do declarante)

Observacgao:responder com “X” apenas uma das opgdes de ressalva acima,de acordo com a situacéo
que se aplique a empresa.
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ANEXO I

DECLARACAO INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE IMPEDITIVO

NOME DA EMPRESA CNPJ SEDIADA (endereco
completo), declara, sob as penas da lei, que até a presente data inexistem fatos supervenientes
impeditivos para sua habilitagdo no presente processo licitatorio, ciente da obrigatoriedade de declarar
ocorréncias posteriores.

(representante legal, RG e CPF)
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ANEXO IV
TERMO DE REFERENCIA

OBJETO

Servigo de empresa, devidamente qualificada e habilitada, para prestagdo de servigo técnico de
elaboracdo de laudo de avaliagdo de area rural

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo determinar as
condi¢des,quantidades,exigéncias e estimativas conforme segue:

Item Quant. LU0 Especificacao

1 1 UN |CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA, PARA AVALIAGCAO
DE IMOVEL RURAL.

VIGENCIA E PRORROGACAO
O prazo de vigéncia da contratacdo € de 2 (dois) meses contado da data de assinatura do contrato,
na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

CLASSIFICACAO DOS BENS

1.2.  Osbens a serem adquiridos enquadram-se na classificagdo de:

( ) bens ou servigos especiais (art. 62, inciso XIV Lei n.2 14.133/2021);

(X) bens ou servicos comuns (art. 62, inciso XIII Lei n.2 14.133/2021);

( ) servigo especial de engenharia (art. 62, inciso XXI, “b” Lei n.2 14.133/2021) ;

() servico comum de engenharia (art.62incisoXXI,“a”Lein.214.133/2021), cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de

especificacdes usuais de mercado.
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NECESSIDADEDACONTRATACAO

A presente contratacdo tem por objeto a prestacdo de servico técnico especializado para
elaboracao de laudo de avaliacdo de area rural de aproximadamente 3 (trés) hectares,
localizada e com testada para a AM-0010 ou para a ERS-342, com dimensao frontal minima de
150 (cento e cinqlienta) metros, visando subsidiar a futura aquisicdo de imével destinado a
implantagdo de parque industrial no Municipio.

A implantacdo do parque industrial constitui importante acdo de desenvolvimento econémico,
com potencial para atrair novos empreendimentos, fomentar a instalacdo e expansdo de
empresas, incentivar a geracdo de emprego e renda e ampliar a arrecadagdo municipal,
tornando indispensavel a adequada avaliagdo do imével a ser adquirido.

Para tanto, faz-se necessaria a contratacdo de empresa devidamente qualificada e habilitada,
nos termos e nas condi¢cdes estabelecidas no Chamamento Publico de Credenciamento n?
08/2025, Processo Administrativo n? 192/2025, apta a realizar vistoria técnica in loco,
proceder ao levantamento das caracteristicas fisicas, topograficas, de localizacao, acesso,
infraestrutura e demais elementos que influenciam na valora¢cdo do imével, bem como emitir
laudo técnico devidamente fundamentado, com indicagao do valor de mercado da area.

A elaboragdo do laudo por empresa especializada proporciona maior seguranca técnica e
juridica a Administracdo Publica, garantindo que eventual aquisicdo do imdvel seja precedida
de avaliacdo imparcial, fundamentada em metodologia reconhecida e compativel com as
normas técnicas aplicaveis, assegurando a observancia dos principios da legalidade,
economicidade, eficiéncia, impessoalidade e transparéncia.

Além da emissdo do laudo, a empresa contratada devera permanecer a disposicdo da
Administracdo para prestar esclarecimentos técnicos, responder a eventuais recursos e
quesitos apresentados pelas partes interessadas, de forma devidamente fundamentada,
especialmente quanto as caracteristicas da area avaliada e a metodologia de precificacdao
adotada, conferindo maior robustez e confiabilidade ao processo administrativo.

Dessa forma, a contratacdo pretendida mostra-se necessaria e indispensavel para subsidiar
tecnicamente a Administragdo Municipal na definicdo do valor de mercado do imdvel de
interesse publico, proporcionando seguranca na tomada de decisdo quanto a sua aquisi¢do
para implantagdo do parque industrial.

O Laudo Técnico de Avaliacdo devera conter as seguintes etapas: Diagndstico e
Vistoria;Pesquisa de Mercado; Calculo e Tratamento. A Estrutura Padrdo do Laudo deverd
conter:ldentificacdo, Caracterizacdo do Imovel, Metodologia, Avaliagdo de Fragdo, Encerramento
eAnexos.

DESCRICAO DA SOLUCAO
A solugdo consiste na contratacdo de empresa especializada para produzir laudo técnico de
avaliagdo de fracGes de terras, com fundamento em metodologia reconhecida e observancia da

ABNT NBR 14653, de modo a identificar o valor patrimonial das areas objeto do processo. Trata-se
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de servico técnico de natureza predominantemente intelectual, cujo produto final é documento
conclusivo apto a subsidiar atos administrativos relacionados a gestdo patrimonial e a eventual
aquisicdo ou alienacao de imdvel.

O fluxo da solugéo abrange, de ponta a ponta, o recebimento das informagdes e documentos
disponibilizados pela Administracdo, a analise preliminar dos elementos cadastrais e dominiais, a
realizacdo de vistoria in loco, o diagnostico das caracteristicas fisicas, locacionais e de uso das
areas, a pesquisa de elementos comparativos de mercado, o tratamento técnico dos dados coletados,
a aplicacdo da metodologia de avaliacdo pertinente e a consolidacdo das conclusées em laudo
formal.

Como principais entregaveis, a solucdo contempla laudo técnico individualizado ou
adequadamente segmentado por fracdo avaliada, contendo identificacdo, caracterizacdo do imdvel,
metodologia adotada, memoria de célculo, fundamentacdo da avaliacdo, conclusdo quanto ao valor
apurado, registros de vistoria e anexos técnicos pertinentes. A interacdo com a Administracdo
ocorre no fornecimento de documentos e informacg6es disponiveis, no acompanhamento das etapas
essenciais, na analise formal dos produtos entregues e na validacdo do atendimento aos requisitos
definidos neste Termo de Referéncia.

Constituem premissas da solucdo a observancia das normas técnicas aplicaveis, a atuacdo
por profissional legalmente habilitado, a adocdo de critérios objetivos e verificaveis, e a entrega de
documento claro, consistente e suficiente para instrucdo administrativa. O resultado esperado é a
obtencdo de laudo tecnicamente fundamentado, apto ao uso institucional e compativel com a

finalidade publica envolvida.

REQUISITOS DA CONTRATACAO
Requisitos técnicos obrigatorios:

* Elaborag¢dao do laudo técnico de avaliagdo por profissional legalmente habilitado e com
atribuicdo compativel com o objeto contratado.

* Observancia da ABNT NBR 14653 e demais normas técnicas e regulamentares aplicaveis

a avaliacdo de bens.

Pagina3]|13



Prefeitura Municipal Boa Vista do Cadeado

Departamento de Licitacoes e Compras
Criagdo: Lei n2 10.739, de 16/04/1996 — DOE n® 73, de 17/04/1996
e Auv. Cinco Irmdos, n° 1130 - CEP 98118-000 - Fone: 055 3643 1014

et
CNPJ: 04.216.132/0001-06

TERMO DE REFERENCIA

» Realizagdo de vistoria técnica das areas objeto da contratagdo, com registro dos elementos
relevantes a avaliacdo.

» Execugdo das etapas minimas de diagnéstico e vistoria, pesquisa de mercado, célculo e
tratamento dos dados.

* Apresentacdo de laudo contendo, no minimo, identificacdo, caracterizacdo do imovel,
metodologia adotada, avaliacdo da fracdo, encerramento e anexos.

« Indicagdo clara dos critérios, premissas, variaveis consideradas, memoria de calculo e valor

conclusivo apurado.

Requisitos operacionais obrigatorios:

* Articulagdo com a Administra¢ao para recebimento de documentos, informagdes cadastrais
e acesso as areas a serem avaliadas.

* Execucdo do servico de forma compativel com a rotina administrativa, sem causar
embaracos indevidos ao andamento do processo.

* Entrega do laudo em formato legivel, organizado e apto a juntada aos autos do processo
administrativo.

+ Disponibilizagdo de esclarecimentos técnicos sobre o conteddo do laudo, quando

solicitados pela fiscalizacdo, durante a execucao e no recebimento.

Requisitos de desempenho e qualidade:

* Consisténcia técnica entre vistoria, dados de mercado, metodologia aplicada e concluséo
final.

* Clareza redacional, auséncia de contradigdes internas e rastreabilidade dos elementos
utilizados na avaliacéo.

* Compatibilidade do produto entregue com a finalidade administrativa de suporte a

definig&o do valor patrimonial das fragdes de terras.

Requisitos normativos e documentais: Vide Art. 67 da Lei 14.133/2021.
* Comprovacao de habilitacdo profissional e regularidade do registro no conselho
competente, quando cabivel, ART (Anotado de Responsabilidade Técnica): Emitida pelo CREA
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(Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) e assinada por engenheiros (como Engenheiros
Civis ou Agrimensores).RRT (Registro de Responsabilidade Técnica): Emitido pelo CAU
(Conselho de Arquitetura e Urbanismo) e assinado exclusivamente por arquitetos e urbanistas

* Emissdo da respectiva anotagdo de responsabilidade técnica ou documento equivalente
exigido pela regulamentacdo profissional aplicavel.

* Observancia das disposi¢des da Lei n® 14.133/2021 pertinentes a execucdo contratual.

* Experiéncia prévia em avaliacGes imobiliarias rurais ou de fracdes de terras com finalidade

patrimonial.

DO LOCAL E PRAZO DE ENTREGA

1.1. PRAZO

O Prazo de execugdo do servico serd de até 30 (trinta) dias uteis apo6s o recebimento da
autorizacdo de fornecimento/empenho que sera enviada por e-mail ou outro meio de contato
que tenha sido previamente disponibilizado pela ADJUDICATARIA.

OBRIGACOESDACONTRATANTE

1.2. Sdo obrigacdesdaContratante:
a) Receber o servigo no prazo e condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia;
b) verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do servico recebido

provisoriamente com as especificacdes constantes no TR e proposta, para fins de aceitagao e
recebimento definitivo;

c¢) comunicar a Contratada,por escrito,sobre imperfeicdes,falhas ou irregularidades
verificadas no servico fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

d) acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada, por meio de
comissao/servidor especialmente designado;

e) efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento o do
servico ,no prazo e forma estabelecidos neste Termo de Referéncia;

f) a Administracio ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela
Contratada com terceiros, ainda que vinculados & execu¢do do Contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada,de seus
empregados,prepostos ou subordinados.
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OBRIGACOES DA CONTRATADA

1.3. A Contratada deve cumprir todas as obrigacdes constantes neste Termo de Referénciae
sua proposta,assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita execugdo do servico e, ainda:

a) efetuar o servico em perfeitas condicdes, conforme especificacdes, prazo e local
constantes neste Termo Referéncia.

b) responsabilizar-se pelos vicios edanos decorrentes doobjeto, de acordocom os artigos
12,13e 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078, de 1990);

c) comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a
data do servigo, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a
devida comprovacao;

d) manter, durante toda a execucao do contrato,em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitagao e qualificacao exigidas na licitacao;

e) indicar preposto para representa-la durante a execucao do contrato.
f)  Atender os encargos fiscais e comerciais decorrentes da execuc¢do do objeto do contrato.

DASUBCONTRATACAO

Nao é permitida a subcontrataciao do objeto deste Termo de Referéncia.

GARANTIA (E/OU VALIDADE)

N&o h& prazo de garantia para esta contratacao.

CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUGAO

1.4. Em caso de elaboragao de contrato, nos termos do art. 117, da Lei n® 14.133/2021, sera
especialmente designado representante para acompanhar e fiscalizar a realizacdo do servico
contratado, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo
e determinando o que for necessario a regularizacao de falhas ou defeitos observados.

1.5. O fiscal do contrato informara a seus superiores,em tempo habil para a adog¢do das
medidas convenientes,a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia.

1.6. O fiscal do contrato podera ser auxiliado pelos 6rgaos de assessoramento juridico e de
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controle interno da Administracdo,que deverao dirimir ddvidas e subsidia-lo com informacoes
relevantes para prevenir riscos na execu¢ao contratual.

DOS PROCEDIMENTOS DE TESTES E INSPECOES (na sede da contratada)

O CONTRATANTE reserva-se ao direito de promover avaliagdes, inspe¢des e diligéncias visando
esclarecer quaisquer situacOes relacionadas ao fornecimento do servico contratado, sendo obrigagédo
da CONTRATADA acolhé-las.

DA APLICACAO DOS CRITERIOS DE ACEITACAO

1.7. 0O servico contratado serda recebido provisoriamente pelo(a) responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior verificacdo de sua
conformidade com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta.

1.8. A entrega podera ser rejeitada, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta.

1.9. O recebimento definitivo ocorrera deforma tacitalO (dez) dias apdés o recebimento
provisério, apés a verificacdo da qualidade do servico executado e conseqiiente aceitacao.

1.10. O recebimento provisério ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil pelo
fornecimento do servico licitado,nem a ético-profissional pela perfeita execucao deste objeto.

DO PAGAMENTO

Liquidacao
Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de dez dias Uteis
para fins de liquidacdo, na forma desta secéo, prorrogéveis por igual periodo.

O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacdo, nos casos de contratacGes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o
limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada
expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

1.10.1. a data da emissao;
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1.10.2. os dados do contrato e do 6rgao contratante;

1.10.3. o periodo respectivo de execugdo do contrato;

1.10.4. o valor a pagar; e

1.10.5. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacéo da
despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-
se 0 prazo apos a comprovacao da regularizacao da situacdo, sem 6nus a contratante;

Prazo de pagamento

O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados da finalizacdo da
liquidagdo da despesa, conforme segéo anterior.

No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacéo,
mediante aplicacdo do indice IPCA de corre¢do monetéria.

Forma de pagamento

O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123,
de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢bes abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacéo, por
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida
Lei Complementar.

MODALIDADE, TIPO DE LICITACAO E CRITERIO DE JULGAMENTO

Combasenanaturezaenosvaloresestimadosdoobjetoasercontratado,oSetorde Licitacao,
embasado por Parecer Juridico expedido pela Assessoria Juridica, realizara a contratacdo por
meio do Processo de Contratacdo Direta, conforme art. 72 da Lei 14.133/21, modalidade de
dispensa de licitagdo, prevista no art. 75, II, da Lei 14.133/21, selecionando a proposta pelo
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critério menor preco por meio de publicacdo do Aviso de Contratacao Direta, acompanhado
deste Termo de Referéncia no Sitio Eletronico Oficial do Municipio.

ESTIMATIVA DE PRECOS

Item | Quant. e Especificacao Valor Unitario | Valor Total de
de Referéncia Referéncia
1 1 UN [CONTRATACAO DE EMPRESA| R$2.060,50 R$ 2.060,50
ESPECIALIZADA, PARA AVALIACAO
DE IMOVEL RURAL.
TOTAL: R$
2.060,50

Os pregos que fundamentam esta estimativa de valores foram por mim obtidos no sistema de
consulta de precos da empresa TAG, sendo o relatério gerado, impresso e rubricado na data de
30/06/2026, por meio do enderego eletrénico: https://cotacoes.blob.core.windows.net/cotacoes-
clientes/6401/relatorios_async/20260630_162650_e8591873 Relatorio_tabela Cotacao 6401.pd
f

Ressalto que os precos sdo verdadeiros e representam o melhor resultado que pude obter
seguindo as orientacfes das normas que regem a matéria.

Mariane Benche
Setor de LicitagGes e Compras

ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recurso livre consignado no
Orcamento 2026.

1.10.6. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotagéo:
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Gestdo: Secretaria da  Agricultura, Pecudaria, Desenvolvimento Rural, Meio
Ambiente,Industria, Comércio e Turismo.

Fonte de Recursos: Livre;
Projeto Atividade: 85 (Aquisicdo e Estruturacdo para o Parque Industrial);

Elemento de Despesa: 3.3.90.39.05.00.00;

Dotacdo or¢camentaria: 194/2026.

Boa Vista do Cadeado 07 de julho de 2026.

Constantino José Goi Neto Sidnei Fracaro
Agente Administrativo Secretario Responsavel
Rui [anke

Engenheiro Civil
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I:l Defiro

I:I Indefiro. Motivar:

Data__ 07/ 07/2026

PREFEITO MUNICIPAL

Jodo Paulo Beltrao dos Santos

MAPA DAS AREAS:

TERMO DE REFERENCIA
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