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LEI N° 461, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2007.
Alterada pela Lei n°1.175, de 11 de outubro de 2022

Institui a Lei de Diretrizes Urbanas — LDU e da
outras providencias.

JOAO PAULO BELTRAO DOS SANTOS, Prefeito Municipal de Boa
Vista do Cadeado, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuicdes legais,
faz saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte:

LEI

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituida a Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio de Boa
Vista do Cadeado, como instrumento orientador e normativo dos processos de
transformacao urbana, estabelecendo normas de organizacdo e ocupacao do solo
urbano, dando as diretrizes para seu crescimento ordenado, padrdes construtivos
zoneamento de uso e sistema viario.

Art. 2° A Lei de Diretrizes Urbanas de Boa Vista do Cadeado tem por
finalidade principal orientar a atuagéo do Poder Publico e da iniciativa privada e se
efetiva através de permanente processo de planejamento, gerenciamento,
monitoramento e de um programa de acao continua da Administracdo Municipal e
dos municipes.

Art. 3° A participacdo comunitaria na aplicacao da Lei de Diretrizes se
efetivara através dos conselhos, 6rgdos colegiados de assessoramento que
vinculara ao prefeito por linhas de coordenacdo a ao qual competira, no tocante ao
planejamento urbano:

a) Acompanhar a aplicacdo da Lei de Diretrizes;

b) Opinar sobre as prioridades dos investimentos publicos e
urbanos;

C) Opinar sobre o orcamento municipal quanto as dotacdes para
0s investimentos publicos urbanos;

d) Encaminhar aos 0rgdos municipais criticas, sugestbes e
reivindicacfes sobre o desenvolvimento urbanistico do municipio.

e) Julgar em grau de recurso, a requerimento de interessado ou
gualquer de seus membros.

f) Autorizar obras ou construgdes, com dispensa ou reducdo de
restricbes urbanisticas em imoOveis com excepcional conformacdo ou topografia,
parcialmente atingindo por desapropriacdo, ou localizado em via publica com
alinhamento irregular ou com o objetivo de preservar ou realcar caracteres
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urbanisticos ou paisagisticos, de valor histérico, cultural ou ambiental, bem como
Nos casos omissos desta lei.

Art. 4° A Lei de Diretrizes Urbanas tem como objetivo a melhoria na
qualidade de vida, proporcionando desenvolvimento econdémico e social, através das
seguintes premissas:

| — Estabelecimento de equilibrio entre o meio fisico natural e a
ocupacao urbana que sobre ele se desenvolve;

Il — Harmonizacao das relacdes entre as diferentes atividades urbanas.

Art. 5° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante
as seguintes diretrizes gerais:

| — Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendidos como direito
a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao
transporte e aos servigcos publicos, possibilidades de trabalho e lazer, para as
presentes e futuras geracoes;

Il — Gestdo democratica por meio da participacdo da populacédo e de
associacfes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacao,
execucao e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

[l — Cooperacgdo entre 0os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse
social;

IV — Planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo
espacial da populacao e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob
sua area de influencia, de modo a evitar e corrigir as distorcbes do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V — Oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, transporte e
servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as
caracteristicas locais;

VI — Ordenacéao e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) A utilizacao inadequada dos imdéveis urbanos;

b) A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

C) O parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou
inadequados em relacéo a infra-estrutura urbana;

d) A instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como geradores de trafego sem a previsdo da infra-estrutura
correspondente;

e) A retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
sub-utilizagao ou néo utilizagéo;

f) A deterioracdo das areas urbanizadas;

s)] A poluicdo e a degradacao ambiental.

VIl — Integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, tendo em vista o desenvolvimento soécio-econdmico do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia;
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VIIl — Adocao de padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e
de expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental,
social e econdmica do municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

IX — Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo
de urbanizacéo;

X — Adequacéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e
financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo
a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e fruicdo dos bens pelos
diferentes segmentos sociais;

Xl — Recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizacdo de iméveis urbanos;

XII — Protecao, preservacéao e recuperacao do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XIlI' — Audiéncia do Poder Publico Municipal e da populagao
interessada nos processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com
efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranca da populacao;

XIV — Regularizagdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizacao, uso e ocupacgéo do solo e edificacdes, consideradas a situagao socio-
econbmica da populacdo e as normas ambientais;

XV — Simplificacédo da legislacéo de parcelamento, uso e ocupacao do
solo e das normas edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento
da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI — Isonomia de condicBes para os agentes publicos e privados na
promocdo de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacao
atendido o interesse social.

Art. 6° Para efetivar as premissas relacionadas no artigo anterior serao
observadas as seguintes diretrizes:

| — Definicdo de espaco urbano — dimensionamento e localizacdo do
espaco de acordo com a ocupacdo existente, a demanda de crescimento e a
necessidade de densificagdo, buscando viabilizar a implementacdo de infra-
estrutura, de servigcos e equipamentos urbanos, com estabelecimento de limites
aptos a perfeita identificacéo e fiscalizacao.

Il — Zoneamento de uso de solo — qualificacdo de espacos em zonas
diferenciadas, de acordo com a vocacdo de cada um, respeitando o ambiente
natural e as necessidades do conjunto urbano.

Il — Patriménio fisico, historico, cultural, artistico, turistico, paisagistico
— preservacao de bens patrimoniais naturais como as aguas, a fauna e a flora; de
bens criados pelo homem, como forma de resgatar e consolidar a identidade do
Municipio.

IV — Parametros de edificagdo — organizacdo de espagos edificado
visando a seguranca e a salubridade urbana, com o estabelecimento de densidades
populacionais e de edificagdo adequadas a cada uso, viabilizando econbmica e
socialmente o atendimento das necessidades urbanas.

V — Estrutura viaria — organizacdo da estrutura de circulagdo urbana
estabelecendo padrdo unico de dimensdes e alinhamento para todas as ruas
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independentemente de sua localizacdo e funcdo de forma a melhorar o acesso a
diferentes atividades urbanas, compatibilizando a estrutura viéria regional com o
espaco urbano, respeitando a seguranca e a integridade da comunidade.

Art. 7° Os alvaras de construcdo e licenca de localizacdo e
funcionamento de qualquer atividade dentro da &rea urbana somente poderdo ser
expedidos se forem observadas as disposicoes desta Lei e das demais normas
legais e regulamentadas.

Art. 8° Nenhuma obra de construcdo, reconstrucdo, reforma ou
acréscimo de edificacdo sera feita na area urbana da sede do Municipio, sem previa
aprovacao e licenciamento da Prefeitura, nos termos da Lei.

Paragrafo Unico. Nas obras de acréscimo, a soma de area de
edificacao existente com a area a ser construida ndo pode ultrapassar a area total
permitida pelos indices fixados nesta Lei.

Art. 9° Considera-se zoneamento para fins da presente lei, a divisdo do
Municipio de Boa Vista do Cadeado em areas de uso e/ou intensidade de ocupacéo
diferenciadas.

Art. 10. O territério municipal fica dividido em area urbana e area rural.
(Artigo com redacao determinada pelo art. 1° da Lei n® 1.175, de 11 de outubro de
2022)

§ 1°. A area urbana do municipio esta delimitada ao perimetro urbano,
possui 4.952,90 metros (quatro mil novecentos e cinquenta e dois metros e noventa
centimetros), e uma éarea total de 1.262.776,00 m2 (um milh&o, duzentos e sessenta
e dois, setecentos e setenta e seis metros quadrados). (Paragrafo com redacao
determinada pelo art. 1° da Lei n° 1.175, de 11 de outubro de 2022)

§ 2°. A area rural do municipio constitui-se de toda a area territorial,
sendo excluido desta o perimetro urbano da sede e dos distritos, sendo destinada as
atividades primarias e de producdo de alimentos, bem como as atividades de
reflorestamento e de mineracéo. (Paragrafo com redacao determinada pelo art. 1° da
Lei n® 1.175, de 11 de outubro de 2022)

§ 3°. A ampliacdo da area urbana depende de relevante interesse
publico, e somente sera efetivada apos manifestacdo prévia do Conselho Municipal
do Meio Ambiente e audiéncia publica, devendo a area abrangida atender as
seguintes condigfes: (Paragrafo com redacao determinada pelo art. 1° da Lei n°
1.175, de 11 de outubro de 2022)
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| — N&o estar localizada em zona de Preservacdo Ambiental, tais como
area de vegetacdo, de preservacdo permanente, areas de banhados, éareas
alagadas sem condi¢cdes de drenagem, areas de nascentes e olhos d’agua, entre
outras; (Inciso com redacdo determinada pelo art. 1° da Lei n® 1.175, de 11 de
outubro de 2022)

Il — Ser contigua a area urbana ou caracterizar-se como nucleo urbano
distrital; (Inciso com redacdo determinada pelo art. 1° da Lei n°® 1.175, de 11 de
outubro de 2022)

[l = Ter condi¢Bes favoraveis a implantacao de infraestrutura urbana.

8 4°. Em caso de é&rea contigua a zona urbana que por suas
caracteristicas ambientais deva ser preservada, a area sera integrada ao perimetro
urbano e declarada em lei como Area de Preservacdo Ambiental, sendo vedada a
sua utilizacdo de forma a descaracteriza-la. (Inciso com redacao determinada pelo
art. 1°da Lein®1.175, de 11 de outubro de 2022)

Art. 10-A. O Perimetro Urbano do Municipio de Boa Vista do Cadeado
é formado por um poligono de 18 vértices, com as seguintes coordenadas
delimitadoras georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se
representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n°® 51°00', fuso
- 22, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e
perimetro foram calculados no plano de projecdo U T M, com as seguintes
descricbes e coordenadas: (Artigo incluido pelo art. 1° da Lel n°® 1.175, de 11 de
outubro de 2022)

| - Descricdo do Perimetro (Longitude e Latitude): Inicia-se a descricédo
deste perimetro no vértice P 01, mais ao norte e com marco cravado ao lado da
rodovia de acesso principal do municipio, de coordenadas (Longitude
53°48'57.380"W e Latitude 28°34'21.070"S); deste, segue com o0 azimute de
114°20'20" e distancia de 1.099,88 m, até o vértice P-02, de coordenadas (Longitude
53°48'20.926"W e Latitude 28°34'36.547"S); deste, segue com o0 azimute de
169°20'09" e distancia de 238,74 m, até o vértice P-03, de coordenadas (Longitude
53°48'19.504"W e Latitude 28°34'44.195"S); deste, segue com o0 azimute de
184°02'26" e distancia de 45,27 m, até o vértice P-04, de coordenadas (Longitude
53°48'19.660"W e Latitude 28°34'45.659"S); deste, segue com o0 azimute de
122°35'57" e distancia de 88,57 m, até o vértice P-05, de coordenadas (Longitude
53°48'16.958"W e Latitude 28°34'47.264"S); deste, segue com o0 azimute de
214°46'16" e distancia de 175,68 m, até o vértice P-06, com marco cravado na
margem da estrada que liga Boa Vista do Cadeado a Cruz Alta, de coordenadas
(Longitude 53°48'20.766"W e Latitude 28°34'51.872"S); deste, segue com 0 azimute
de 179°24'44" e distancia de 146,25 m, até o vertice P-07, de coordenadas
(Longitude 53°48'20.837"W e Latitude 28°34'56.619"S); deste, segue com 0 azimute
de 185°51'42" e distancia de 231,09 m, até o vértice P-08, de coordenadas
(Longitude 53°48'21.903"W e Latitude 28°35'4.062"S); deste, segue com 0 azimute
de 295°57'46" e distancia de 244,62 m, até o vértice P-09, de coordenadas
(Longitude 53°48'29.897"W e Latitude 28°35'0.419"S); deste, segue com 0 azimute
de 274°06'04" e distancia de 454,17 m, até o vértice P-10, de coordenadas
(Longitude 53°48'46.527"W e Latitude 28°34'59.020"S); deste, segue com 0 azimute
de 266°54'06" e distancia de 392,05 m, até o vértice P-11, de coordenadas
(Longitude 53°49'0.939"W e Latitude 28°34'59.408"S); deste, segue com 0 azimute
de 263°5322" e distancia de 173,13 m, até o vértice P-12, de coordenadas
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(Longitude 53°49'7.285"W e Latitude 28°34'59.875"S); deste, segue com 0 azimute
de 17°44'45" e distancia de 186,91 m, até o vértice P-13, de coordenadas (Longitude
53°49'5.036"W e Latitude 28°34'54.141"S); deste, segue com o0 azimute de
347°04'48" e distancia de 15,56 m, até o vertice P-14, de coordenadas (Longitude
53°49'5.151"W e Latitude 28°34'53.646"S); deste, segue com o0 azimute de
17°08'21" e distancia de 202,48 m, até o vértice P15, com marco cravado na esquina
da Rua Henrique Giusto Dambros com a Angelo Brondani, de coordenadas
(Longitude 53°49'2.790"W e Latitude 28°34'47.411"S); deste, segue com 0 azimute
de 254°15'59" e distancia de 192,24 m, até o vértice P-16, de coordenadas
(Longitude 53°49'9.638"W e Latitude 28°34'48.962"S); deste, segue com 0 azimute
de 267°25'02" e distancia de 88,10 m, até o vértice P-17, com marco cravado na
margem da estrada municipal que da acesso ao interior do municipio, de
coordenadas (Longitude 53°49'12.878"W e Latitude 28°34'49.023"S); deste, segue
com o azimute de 6°33'45" e distancia de 281,22 m, até o vértice P-18, de
coordenadas (Longitude 53°49'11.454"W e Latitude 28°34'39.980"S); deste, segue
com o azimute de 31°57'22" e distancia de 696,94 m até o vértice P-01, ponto inicial
da descricdo deste perimetro. (Inciso incluido pelo art. 1° da Lei n°® 1.175, de 11 de
outubro de 2022)

I - Descricdo do Perimetro (UTM): Inicia-se a descricdo deste
perimetro no vértice P 01, mais ao norte e com marco cravado ao lado da rodovia de
acesso principal do municipio, de coordenadas (N 6.836.135,00m e E 224.546,31m);
deste, segue com o azimute de 114°20'20" e distancia de 1.099,88 m, até o vértice
P-02, de coordenadas (N 6.835.681,70m e E 225.548,44m); deste, segue com 0O
azimute de 169°20'09" e distancia de 238,74 m, até o vertice P-03, de coordenadas
(N 6.835.447,08m e E 225.592,62m); deste, segue com 0 azimute de 184°02'26" e
distancia de 45,27 m, até o vértice P-04, de coordenadas (N 6.835.401,92m e E
225.589,43m); deste, segue com o azimute de 122°35'57" e distancia de 88,57 m,
até o vértice P-05, de coordenadas (N 6.835.354,20m e E 225.664,05m); deste,
segue com o azimute de 214°46'16" e distancia de 175,68 m, até o vértice P-06, com
marco cravado na margem da estrada que liga Boa Vista do Cadeado a Cruz Alta,
de coordenadas (N 6.835.209,89m e E 225.563,86m); deste, segue com o0 azimute
de 179°24'44" e distancia de 146,25 m, até o vértice P-07, de coordenadas (N
6.835.063,66m e E 225.565,36m); deste, segue com o azimute de 185°51'42" e
distancia de 231,09 m, até o veértice P-08, de coordenadas (N 6.834.833,77m e E
225.541,76m); deste, segue com 0 azimute de 295°57'46" e distancia de 244,62 m,
até o vértice P-09, de coordenadas (N 6.834.940,86m e E 225.321,83m); deste,
segue com o0 azimute de 274°06'04" e distancia de 454,17 m, até o vértice P-10, de
coordenadas (N 6.834.973,34m e E 224.868,82m); deste, segue com 0 azimute de
266°54'06" e distancia de 392,05 m, até o vértice P-11, de coordenadas (N
6.834.952,15m e E 224.477,34m); deste, seqgue com o0 azimute de 263°53'22" e
distancia de 173,13 m, até o vértice P-12, de coordenadas (N 6.834.933,72m e E
224.305,19m); deste, segue com o0 azimute de 17°44'45" e distancia de 186,91 m,
até o vértice P-13, de coordenadas (N 6.835.111,74m e E 224.362,16m); deste,
segue com o azimute de 347°04'48" e distancia de 15,56 m, até o veértice P-14, de
coordenadas (N 6.835.126,91m e E 224.358,68m); deste, segue com o azimute de
17°08'21" e distancia de 202,48 m, até o veértice P-15, com marco cravado na
esquina da Rua Henrique Giusto Dambros com a Angelo Brondani, de coordenadas
(N 6.835.320,40m e E 224.418,35m); deste, segue com 0 azimute de 254°15'59" e
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distancia de 192,24 m, até o vértice P-16, de coordenadas (N 6.835.268,27m e E
224.233,31m); deste, segue com o0 azimute de 267°25'02" e distancia de 88,10 m,
até o veértice P-17, com marco cravado na margem da estrada municipal que da

acesso ao interior do municipio, de coordenadas (N 6.835.264,30m e E
Marco Coord. N(Y) Coord. E(X) Latitude Longitude Altitude
P01 6.836.135,00 224.548,31 28°34'21,070"S | 53°48'57,380"W 412,17
P 02 6.835.681,70 225.548 44 28°34'36,547"S | 53°48'20,926"W 396,14
P 03 6.835.447,08 225.592,62 28°34'44,195"S | 53°48'19,504"W 405,18
P 04 6.835.401,92 225.580,43 28°34'45,659"S | 53°48'19,660"W 408,91
P 05 6.835.354,20 225.664,05 28°34'47,264"S | 53°48'16,958"W 414,33
P 06 6.835.209,89 225.563,86 28°34'51,872"S | 53°48'20,766"W 420,35
P 07 6.835.063,65 225.565,36 28°34'56,619"S | 53°48'20,837"W 412,89
P 08 6.834.833,77 225.541,76 28°35'04,062"S | 53°4821,903"W 402,88
P 09 6.834.940,86 225.321,83 28°35'00,419"S | 53°48'20,897"W 42384
P 10 6.834.973,34 224.868,82 28°34'50,020"S | 53°48'46,527"W 400,60
P11 6.834.952,15 224.477,34 28°34'50,408"S | 53°49°00,939"W 416,09
P12 6.834.933,72 224.305,19 28°34'50,875"S | 53°49°07,285"W 41545
P13 6.835.111,74 224.362,16 28°34'54,141"S | 53°49'05,036"W 415,92
P14 6.835.126,91 224.358,68 28°34'53,646"S | 53°49°05,151"W 416,40
P 15 6.835.320,40 224.418,35 28°34'47,411"S | 53°49°02,790"W 422 05
P 16 6.835.268,27 224.233,31 28°34'48,962'S | 53°49'09,638"W 413,92
P17 6.835.264,30 224.145,30 28°34'40,023"S | 53°49'12,878'W 407,77
P 18 6.835.543,68 22417744 28°34'30,980"S | 53°40'11,454"W 405 64

224.145,30m); deste, segue com o0 azimute de 6°33'45" e distancia de 281,22 m, até
o vértice P-18, de coordenadas (N 6.835.543,68m e E 224.177,44m); deste, segue
com o azimute de 31°57'22" e distancia de 696,94 m até o vértice P-01, ponto inicial
da descricdo deste perimetro. (Inciso incluido pelo art. 1° da Lei n® 1.175, de 11 de
outubro de 2022)

Il — Quadro de Coordenadas: (Inciso incluido pelo art. 1° da Lei n°
1.175, de 11 de outubro de 2022)

(Quadro de coordenadas incluso pelo art. 1° da Lei n°® 1.175, de 11 de outubro de 2022)

CAPITULO Il
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 11. Para fins da presente lei, consideram-se zonas as parcelas de
areas urbanas que apresentam caracteristicas de uso e ocupacdo do solo
semelhante.

Art. 12. A area urbana da sede de Boa Vista do Cadeado fica dividida,
para efeito da presente lei, em setores distintos de utilizacdo sendo a seguinte
listagem de usos permitidos em cada setor:
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1° - Setor I, sera permitido os seguintes usos:

CoNooO~wWNE

Residéncias individuais e coletivas;
Estabelecimento de ensino;

Bibliotecas e Museus;

Templos;

Clubes de uso recreativos ou esportivos;
Edificios publicos;

Comércio varejista e servicos;

Mercados e supermercados;

Casas de espetaculos e diversoes;
Escritorios e consultérios em geral;
Bancos e estabelecimentos financeiros;
Cafés, bares, restaurantes e congéneres,
Padarias e confeitarias;

Hotéis;

Laboratorios de analises;

Imprensa, editoras e instalacdes de radio difusao e televisao;
Lavanderias;

Postos de abastecimento para veiculos motorizados.
Hospitais, casas de saude e ambulatorios;

Estacionamento e servicos funebres;

Peguenas industrias ndo incobmodas e nao perigosas;
Ginasio de esportes;

Instalac@o Publica de servico municipal

O indice de aproveitamento (IA) e a taxa de ocupacao (TO) do lote
serdo respectivamente:

a) Para uso residencial 2 (dois) e 80% (oitenta por cento);

b) Para os demais usos 3 (trés) e 85% (oitenta e cinco por cento);

c) Para o caso de uso multiplo, o indice considerado sera o maior e
a taxa de ocupacao sera aplicada para cada uso distintamente.

2° - Setor Il sera permitido os seguintes usos:

1. Comércio atacadista;

2. Deposito em geral para produtos ndo inflamaveis ou explosivos, ou
gue possam produzir gases ou emanacao Nnocivos;

3. Terminais de transportes coletivos.

O indice de aproveitamento e a taxa de ocupacdo do lote serdo

respectivamente:

- 2,0 (dois) e 80% (oitenta por cento)

3° - Setor Il sera permitido 0s seguintes usos:

OBS.: Todos os do setor |, acrescentando os seguintes:
1. Parques e jardins publicos;

2. Locais para a pratica de esportes ao ar livre;

3. Parques de exposicao;
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4. Estacionamento descoberto de veiculos.

Todas deverdfo ter APROVACAO PREVIA DA LICENCA
CONSTRUGCADO pelo instituto responsavel pela preservacao.

| — indice de aproveitamento (IA) — tem como objetivo regulamentar
as densidades de construgdo para as atividades urbanas de acordo com os objetivos
de cada zona, observando o seguinte:

a) IA é o numero que multiplicado pela area do terreno estabelece a
area de edificacao permitida;

b) Para calculo do IA, na atividade residencial ndo serdao computados
as areas de uso condominiais, as de pilotis quando livre no minimo em 50%,
estacionamentos, terracos, sacadas, apartamentos de zelador e area destinada a
infra-estrutura basica: reservatorios, centrais de gas, caldeiras, medidores, guaritas e
subestacdes;

c) Para calculo do IA, nas atividades comerciais, de prestacdo de
servigos, Industriais e institucionais ndo serdo computadas areas de pilotis, de
estacionamento, de carga e descarga, condominiais quando houver, e area
destinada a depdsitos e tratamento de efluentes;

d) No calculo do IA, nas atividades mistas (residenciais/comerciais),
ser& considerado o indice maior permitido na zona.

Il — Afastamento frontal (AF) — tem como objetivo a reserva de area
para futuros alargamentos viarios alem de permitir uma ampliacédo visual do espaco
urbano aliado a melhores condi¢cdes de aeracdo dos espacos publicos, observando
0 seguinte:

a) AF é a distancia minima entre a edificacdo e a testada do terreno
para cada um dos logradouros publicos com que confronta devera ter recuo de no
minimo 04 (quatro) metros alem do alinhamento;

b) O afastamento frontal para pavilhdes, depdsitos, unidades mistas de
deposito é de 10 (dez) metros;

c) Na zona central, quando for uso misto, ndo sera exigido AF para
nenhuma atividade;

d) Serdo permitidas as construcées de sacadas em balanco sobre o
AF, desde que nao atinjam o futuro alinhamento do logradouro e ate um Maximo de
1,5 metros a partir da fachada externa do prédio;

e) A construgcdo de marquises sera permitida no passeio publico e
desde que respeitada altura minima de 3,0 (trés) metros contados a partir do nivel
Méaximo do passeio ate o primeiro elemento construtivo pertencente & estrutura da
marquise;

f) As calcadas deverdo ter no minimo 2,0 (dois) metros de largura, e
deve obedecer ao nivel do terreno, sem degraus tanto no sentido paralelo quanto
vertical.

g) O rebaixamento do meio fio para acesso & garagem devera ser feito
sem danos a arborizagéo na calgada, e sera no maximo 3,5 metros.

h) Nao sera permitida nenhuma construcdo fora do alinhamento das
demais construcoes;
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Il — Afastamento Lateral e Fundos (ALF) — tem como objetivo
possibilitar melhores condi¢cdes de circulacdo de ar e isolagdo do espago urbano e
das edificacGes, observando o seguinte:

a) afastamento lateral e fundo, e distancia entre edificacdo e as divisas
laterais do terreno (compreendendo os lados do terreno), proporcional a altura da
edificacdo e considerado no eixo vertical do plano da fachada correspondente;

b) Sera permitida construcdo na divisa de residéncia de até dois 02
pavimentos, desde que a faixa edificavel ndo ultrapasse 50% da divisa lateral
(frente/fundos) e obedecido os demais dispositivos da presente lei e demais normas
legais e regulamentares;

c) Sera permitida junto &s divisas a construcao e circulacdo verticais;

d) As sacadas laterais poderdo ser balanceadas sobre o AL ate o
maximo de 1,50m desde que o balanco mantenha um afastamento minimo de 1,70m
da divisa lateral correspondente;

e) Nas residéncias até 02 pavimentos as sacadas poderdo manter um
afastamento minimo de 1,5 das divisas.

IV — Altura (h) — As edificagcbes com mais de 4 (quatro) pavimentos ou
com altura igual ou superior a 10 (dez) metros, medida do piso do pavimento térreo
até o piso do pavimento mais elevado, deverdo ser servidas por elevador. Para
calculo da altura sera computado o ultimo pavimento, quando este for de uso
exclusivo de pavimento, ou destinado & dependéncia de uso comum ou destinado ao
zelador. O dimensionamento e as caracteristicas gerais de funcionamento e as
caracteristicas gerais de funcionamento dos elevadores deverdo obedecer ao que
estabelece a NBR 7192 DA ABNT.

Art. 13. No caso dos terrenos com acesso através de serviddao de
passagem também serd aplicado o disposto neste capitulo.

Art. 14. As edificacdes deverdo ainda observar as limitagcdes
decorrentes das normas relativas aos servi¢cos de telecomunicacgdes, energia elétrica
e a havegacao aérea expedidas pelos 6rgdos ou entidades competentes.

Art. 15. Em terrenos em aclive ou declive, a altura sera computada
sempre em relacdo ao nivel médio de passeio publico.

Art. 16. Serdo consideradas zonas de prevencdo paisagistica Natural,
aguelas destinadas a preservacao dos atributos biofisicos significativos da area, em
razdo de sua localizagéo, estrutura fisiogréfica ou fungédo de protecdo a paisagem e
a saude ambiental.

- As zonas de preservagdo paisagistica natural podera ficar sujeita a
regime urbanistico especial, definido pelo municipio a cada caso, em atencdo as
peculiaridades de cada Zona, de forma a promover a integracdo dos projetos
propostos para a preservacao dos atributos biofisicos significativos da area.

10
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- Nas zonas a que trata este artigo, o parcelamento do solo, seu uso,
os indices de aproveitamento, ocupacdo e altura, e o exercicio de atividade
compativel serdo definidos pelo municipio em cada caso, sendo obrigatorio que:

a) Edificacdes ndo sobrepujem a altura das copas das arvores, quando
préximas a matas naturais ou cultivadas ou as arvores declaradas imunes de cortes;

b) As edificacbes e os parcelamentos se realizem sem abate da
vegetacao arborea existente — salvo casos excepcionais expressamente autorizados
pelo municipio;

c) Os macicos arboreos significativos, nos parcelamentos, integram as
areas publicas;

d) As areas contiguas e corpos d’agua sofram tratamento que as
integrem & paisagem ribeirinha ou lagunar;

e) Os aterros, nivelamentos e demais movimentos de terra previamente
autorizados pelo municipio.

Art. 17. Seréo consideradas zonas de preservacao Permanente Legal,
aguelas sujeitas a preservacao permanente por disposicdo da Lei Federal ou
Estadual.

8 1° Serdo consideradas Zonas de Preservagcdo Permanente Legal, na
forma do Art. 2° do cddigo florestal, instituido pela lei federal n.° 4.771 de 15 de
setembro de 1965, aquelas ocupadas por florestas e demais formas de vegetacéo
natural situadas:

a) ao longo dos rios ou de outro qualquer curso d’agua desde o seu
nivel mais alto em faixa marginal cuja largura minima seja:

1) de 30 (trinta) metros para os cursos d’agua de menos de 10 (dez)
metros de largura;

2) de 50 (cinquienta) metros para os cursos d’agua que tenham de 10
(dez) a 50 (cinquenta) metros de largura;

3) de 100 (cem) metros para os cursos d’agua que tenham 50
(cingiienta) metros a 200 (duzentos) metros de largura;

4) de 200 (duzentos) metros para os cursos d’agua que tenham de
200 (duzentos) a 600 (seiscentos) metros;

5) de 500 (quinhentos) metros para os cursos d’agua que tenham
largura superior a 600 (seiscentos) metros;

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios d’agua, naturais ou
artificiais;

C) nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados "olhos
d’agua", qualquer que seja a sua situacado topografica, num raio minimo de 50
(cinquenta) metros de largura,;

d) no topo de morros, montes, montanhas e serras;

11
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e) nas encostas ou partes destas com declividade superior a 45°
equivalente a 100% na linha de maior declive;

Paragrafo Unico. No caso de éareas urbanas, assim entendidas as
compreendidas nos perimetros urbanos definidos por lei municipal, e aglomeracdes
urbanas, em todo o territério abrangido, observar-se-a o disposto nos respectivos
planos diretores e leis de uso do solo, respeitados os principios e limites a que se
refere este artigo.

§ 2° -S&o0 consideradas zonas de preservacao permanente, nos termos
do Art. 3° do Cddigo Florestal, as florestas e demais formas de vegetacdo naturais
destinadas:

a atenuar a erosao das terras;

b) a formar faixas de protecdo ao longo de rodovias e ferrovias:

c) a preservar sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico e
historico;

d) a assimilar exemplares da fauna ou da flora ameacados de extin¢ao;

e) a assegurar condi¢cdes de bem estar publico.

§ 3° - S840 consideradas zonas de preservacao legal, na forma do
artigo 9° do codigo florestal, aquelas ocupadas por florestas de propriedade
particular, enquanto indivisas com outras sujeitas a regime especial, e que ficam
subordinadas as disposi¢des que vigorem para estas.

Art. 18. S&o consideradas Zonas de Preservacdo Permanente
Ecolégica, os parques naturais (federais, estaduais e municipais), as pracas e
recantos destinados ao lazer ativo ou passivo da populacéo.

Paragrafo Unico. Nas zonas de que trata este artigo, s6 se permite
uso para fazer laser e fins cientificos desde que ndo ponham em risco as
caracteristicas ambientais, sendo proibido qualquer tipo de edificacéo, salvo quando
imprescindivel para conservacao, fiscalizagdo ou melhor utilizacéo da area.

Art. 19 S6 com licenca do municipio se farA a exploragdo e
aproveitamento de sustancias minerais como arddsias, areias, pedras, cascalhos,
saibros, granitos, quartzitos e outras de emprego imediato (in natura) na construcao
civil.

Paragrafo Unico. Incumbe ao proprietario ou usuario da area,
autorizado a explora-la, a recuperacdo da mesma, de forma estipulada pelo
municipio. O proprietario, mesmo que nao explore diretamente a area, €
solidariamente responsavel, com o usuario, na obrigacéo de recupera-la.

Art. 20. As areas de mineragdo existentes no municipio, deverédo ser
objeto de projeto de reposicdo da paisagem e urbanizagcéo, atendendo o Decreto
Federal n.° 97.632 de 10 de abril de 1989, a Lei Estadual n.° 7.488 de 14 de janeiro
de 1981, e o Decreto Estadual n°® 30.527 de 30 de Dezembro de 1981.

12
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Art. 21. O municipio podera promover a preservacdo dos préedios por
ele considerado de valor historico e cultural, através de mecanismos tributarios de
reducado ou isencao de aliquotas e pertinente tombamento.

Art. 22. Constitui patriménio histérico e cultural do municipio de Boa
Vista do Cadeado, o conjunto de bens moveis e imdveis existentes no seu territério,
que seja do interesse publico conservar e proteger contra a acdo destruidora
decorrente de atividade humana e do perpassar do tempo, em virtude de:
a) Sua vinculacdo a fatos pretéritos memoraveis ou fatos atuais significativos;
b) Seu valor arqueologico, artisticos, bibliograficos, etnograficos ou
folcléricos;
c) Sua relacdo com a vida e a paisagem do municipio.

Art. 23. Revogado (Redacao determinada pelo art. 1° da Lei n® 1.175,
de 11 de outubro de 2022)

CAPITULO I
DAS EDIFICACOES

Art. 24. Qualquer edificacdo ou acréscimo, tanto publico quanto
particular no perimetro urbano e de expansdo urbana, somente poderd ser
executado apés a concessao do alvara de licenca de construcdo pelo municipio, sob
a responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

Paragrafo unico. As edificacbes devem ser executadas de acordo
com as regras da presente lei, codigo de obras do municipio(lei Complementar 022
de 13/10/2004).

Art. 25. Toda e qualquer edificacdo de carater publico e privado que
envolve circulacdo de publico (pedestres) deve ser dotado de infraestrutura para
atender as pessoas portadoras de limitacbes e suas capacidades fisicas e ou
mentais.

Paragrafo Unico. As condicdes de infraestrutura se aplicam as
edificacfes e aos espacos externos e internos e ou mobiliarios urbanos.

Art. 26. Todas as edificagbes para sua execucgao deverao ser Projetos
das edificacdes como um todo, e Projeto com instalacdes hidrossanitarias com fossa
séptica e sumidouros, obedecidas as normas brasileiras pertinentes e obedecendo
as seguintes condicdes:

SECAO |
Projeto das edificacdes

8§ 1° Os projetos deverdo ser apresentados aos 6rgdos competentes da
Prefeitura Municipal contendo os seguintes elementos:

13
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a) Planta arquitetbnica dando a situacdo e localizacdo minima
com projecéo vertical da edificagdo a ser construida dentro do lote;
b) Situar rios, canais ou outros elementos que possam orientar

a decisdo das autoridades municipais como a dimensao das divisas do lote, o
afastamento da edificacdo em relacdo das divisas ou a outra edificacdo por ventura
existente as cotas de largura do logradouro e do passeio contiguos ao lote e
orientacdo do lote magnético;

C) Indicacdo do numero do lote a ser construido e dos lotes
vizinhos;

d) Indicacdo da quadra e que pertence o lote;

e) Plantas de situacéo na escala de 1:1000;

f) Plantas de localizag&o na escala de 1:250;

s)] Plantas baixas, cortes e fachadas na escala de 1:50;

h) Corte transversal e longitudinal;

)] Elevacéo da fachada principal voltada para a via publica;

)] Planta da cobertura com indicag&o dos caimentos;

K) Planta baixa contendo divisérias, localizacdes e dimensdes

das esquadrias, aparelhos sanitarios, pias, tanques, area util, dependéncias com
finalidade, espessura das paredes corte transversal e longitudinal e dimensdes totais
externas.

8 2° No caso de reforma ou ampliagéo devera ser indicado no projeto o
gue sera demolido, construido ou conservado, de acordo com as seguintes
convencgdes de cores:

a) Cor azul ou em branco para as areas existentes;

b) Cor vermelha, para as partes a serem demolidas;

C) Cor amarela, para as partes a serem reformadas ou construidas;

SECAO I
Projeto Elétrico

8 3° O projeto elétrico, quando necessério, devera ser apresentado
na mesma escala do projeto arquitetdnico, contendo as indicacbes de lampadas,
tomadas, interruptores, quadro de medidores, circuitos, quadros de cargas com
maximo 12 pontos por circuitos ou carga maxima de 1.200 watts, com excec¢ao dos
chuveiros, ar condicionado, outro aparelho que necessite mais de 1.200 watts,
localizacdo do poste do qual devera ser efetuada a ligacdo bem como, outras
referencias necessarias as perfeitas compreensdes do projeto.

Todas as edificacbes deverdo ser providas de instalacdes elétricas,
executadas por técnico habilitado, de acordo com o que estabelece a NBR 5354 da
ABNT e o regulamento de instalagbes consumidoras da RGE. As reformas e
ampliacdes deverdo atender integralmente as normas da ABNT e RGE.

SECAO IlI
Projeto Hidrossanitarias

14



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA DO CADEADO

Criag&o:Lei n° 10.739, de 16/04/1996 — DOE n° 73, de 17/04/1996
Av: Cinco Irmaos n°. 1130 — CEP: 98118-000
Fone: 55 643 1026 ou 1090
CNPJ:04.216.132/0001-06

8§ 4° O projeto hidrossanitario devera ser apresentado na mesma
escala do mesmo projeto arquitetdnico, constando as dependéncias sépticas, caixa
de inspecdo e passagem, caixa de gordura, localizacdo, caimento minimo de 2%
(dois por cento) na rede de esgoto e esgoto cloacal que ndo podera passar pelos
ralos ou caixas de gordura;

a) Nas edificagbes situadas em vias nao servidas por esgoto
cloacal, deverdo ser instalados fossas sépticas e sumidouros obedecendo as
seguintes especificac¢oes:

| — quanto a fossa séptica:

- deveré ser dimensionada de acordo com a NBR 7229;

- devera ser localizada em local proximo a via publica, com tampa
visivel e sem nenhuma obstrucdo que possa dificultar a sua limpeza,

b) O sumidouro devera ter volume minimo e distante 1,50m (um
metro e meio) de todas as divisas;

| — quanto ao sumidouro:

- deverd ser dimensionado de acordo com a NBR 7229 e com
capacidade nunca inferior a 1,50 (um metro e meio cubico);

- devera localizar-se a, no minimo 20 (vinte) metro do posto de
abastecimento de agua potéavel.

C) guando houver ampliacdo do prédio existente a fossa e o
sumidouro deverdo ser ampliados para atender a nova edificacdo de acordo com
normas da ABNT;

d) ndo serdo permitidas ligacbes, das fossas sépticas ou de
sumidouros diretamente no coletor publico pluvial e em pocos de &gua nao
utilizados;

e) Dos terrenos que apresentar baixo indice de absor¢éo, o érgao
técnico do municipio podera outorgar a instalacao de filtro anaerébio, para a rede
coletora, devendo a dimenséo do filtro ser de acordo com as normas brasileiras.

SECAO IV
Aprovacéao dos Projetos

8 5° Para efeito de aprovacao de Projetos ou concesséo de licengca o
proprietario devera apresentar a Prefeitura Municipal os seguintes documentos:
| — Para aprovacéao do Projeto:

a) Requerimento solicitando aprovacédo dos projetos assinado pelo
proprietario ou procurador legal,;

b) Projetos de arquitetura, hidrossanitarios, plantas de situacdo e
localizacdo, com o minimo de dois jogos completos assinados pelo proprietario ou
procurador legal, e pelo responsavel técnico pelo projeto e execucéo da obra;

C) ap6s visto, pelo minimo, um dos jogos ja aprovados sera
devolvido ao requerente, ficando o outro arquivado na Prefeitura Municipal.

Il — Para a concessao de licenca:

a) Apresentar memorial descritivo, constando metragem a ser
construida, finalidade, tipos de materiais a serem usados, bem como o numero de
lote, a quadra e logradouro publico.
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Art. 27. As edificacdes executadas em desacordo com as diretrizes
desta Lei ou com as demais normas estabelecidas em outras legislacdes ficardo
sujeitas a embargo administrativo e demolicdo, sem qualquer indenizacdo por parte
do municipio.

Art. 28. As modificacbes introduzidas em projetos ja aprovados
deverdo ser notificadas a Prefeitura Municipal, que apds exame, podera corrigir
detalhadamente as referidas modificacoes.

Art. 29. ApOs a aprovacao do projeto e comprovado o recolhimento das
taxas devidas, a Prefeitura Municipal, fornecera o Alvara de Construcéo, valido por
dois anos, cabendo ao proprietario requerer revalidacdo pelo mesmo periodo de
tempo.

Art. 30. A Prefeitura Municipal ter4 prazo de quinze dias, a contar da
data de protocolo do processo, para se pronunciar quanto ao projeto apresentado.

CAPITULO IV
DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 31. A execucdo da obra somente poderd ser iniciada apés a
aprovacao do projeto e a concessao da licenca e expedido o Alvara de Construcéo.

Art. 32. Uma obra sera considerada iniciada assim que tiver com 0s
alicerces prontos.

Art. 33. Deverd ser mantido na obra o Alvara de Construcao,
juntamente com um jogo do projeto aprovado pela Prefeitura.

Art. 34. Nao sera permitida, sob pena de multa, executar a obra com a
utilizacdo de material de construcdo na via publica, por tempo maior que o
necessario para descarga e remogcao.

Art. 35. Nenhuma constru¢cdo ou demolicdo podera ser executada no
alinhamento predial sem que seja, obrigatoriamente, protegida por tapumes que
garantam a seguranca de quem transitar pelo logradouro publico.

Art. 36. Tapumes e andaimes nao poderdo ocupar mais que dois
tercos do passeio publico, deixando o restante livre e desimpedindo para os
transeuntes com utilizac&do de sinalizagéo de vida.

_CAPITULO V
DA CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS
Art. 37. Uma obra € considerada concluida quando estiver em
condi¢cdes de habitabilidade, estando em funcionamento as instalagbes elétricas e
hidrossanitarias.
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Art. 38. Estando concluida a obra, o proprietario ou procurador legal
podera requerer a vistoria da edificacdo da Prefeitura, ficando a mesma obrigada a
expedir a Carta Habite-se pelo Sr. Prefeito Municipal no prazo de 15 (quinze dias), a
contar da data do protocolo do requerimento, caso a edificacdo esteja de acordo
com o projeto aprovado ou manifestar-se quanto ao desacordo.

Art. 39. Concluidas as obras, o interessado devera requerer a
Prefeitura Municipal vistoria para a expedi¢cao do Habite-se.

§ 1° Considerar-se-a concluida a obra que estiver em fase de
execucao de pintura e com a calcada pronta, quando esta for exigida.

8 2° Nenhuma habitacdo podera ser habitada sem que seja expedido o
respectivo Habite-se.

8§ 3° O fornecimento do Habite-se para condominios por unidades
autbnomas, disciplinadas pela Lei de Parcelamento de solo urbano do Municipio,
fica considerado a concluséo das obras de urbanizacdo exigidas.

Art. 40. Ao requerer o habite-se, o interessado deverd encaminhar a
seguinte documentacao:

| — Para a habitagdo unifamiliar isolada, requerimento a Prefeitura
Municipal acompanhado do projeto previamente aprovado;

Il — Para edifica¢g@es industriais:

a) Requerimento a Prefeitura Municipal;

b) Memorial com as instalagcbes de prevencdo de incéndio
aprovado pelo 6rgdo competente, com ART da execucdo e manutencao;

C) Licenca de operacdo, expedida pela Secretaria da Saude e

Meio Ambiente, quando for o caso;
IIl — Para as demais edificagdes:

a) Requerimento a Prefeitura Municipal;

b) Carta de entrega dos elevadores, quando for a caso;

C) Planilha de individualizacdo das areas, em duas vias,
guando for a caso;

d) Memorial das instalacGes para a prevencao de incéndio, em
03 (trés) vias, com a ART da execucdo e manutencéo, quando for o caso;

e) ART, da central de gas, quando for o casso.

Art. 41. O requerimento para o Habite-se devera ser assinado pelo
proprietario ou pelo profissional responsavel pela execucdo das obras.

Art. 42. Podera ser concedido o Habite-se parcial quando a edificacédo
possuir partes que possam ser ocupadas e utilizadas independentemente uma das
outras, constituindo cada uma delas uma unidade definida.

Paradgrafo unico. Nos casos de habite-se parcial, o acesso as
unidades devera ser independente dos acessos as obras.
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Art. 43. Se, por ocasido as vistoria para o habite-se, for constatado que
a edificacédo nédo foi construida de acordo com o projeto aprovado, serdo tomadas as
seguintes medidas:

| — o responsével técnico sera autuado, conforme o que dispde este
codigo;

Il — o projeto devera ser regularizado, caso as alteracbes possam ser
aprovadas;

lIl — deverdo ser feitas as demolices ou as modificacdes necessarias
a regularizacéo da obra, caso as alteracdes ndo possam ser aprovadas.

Art. 44. A concessdo do habite-se pela Prefeitura Municipal sera
condicionada as ligacfes de agua, energia elétrica e esgoto.

Art. 45. Podera ser concedido Carta de Habite-se, ou seja, quando o
prédio for composto de parte residencial e comercial estando apenas parte dela
concluida. Assim também, quando se tratar de apartamentos ou mais de uma
edificacdo no mesmo lote e um ou mais deles estiver concluido.

CAPITULO VI N
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES E DAS FUNDACOES

Art. 46° - As fundacdes deverdo ser executadas de modo que a carga
sobre o solo n&o ultrapasse os limites de sua capacidade.

§ 1° As fundagdes nunca poderao invadir o leito da via publica;

§ 2° As fundacgbes nunca poderdo ultrapassar o limite do lote e sem
prejuizo das construcdes vizinhas.

8§ 3° Sempre que necessario efetuar cortes no terreno, profundidade
igual ou superior a um metro, devera ser deixado um recuo minimo de um metro da
divisa.

DAS PAREDES

Art. 47. As espessuras minimas das paredes previstas por esta lei,
estdo vinculadas as dimensdes dos tijolos, normatizados pela NBR 8041 da ABNT.

Art. 48. As paredes externas das edificacdes e as que dividem
unidades contiguas deverao ter espessura minima igual ao comprimento de um tijolo
comum macicgo, conforme norma, ou de um tijolo furado deitado. As paredes internas
deveréo ter espessura minima igual a metade do comprimento de um tijolo macico,
conforme norma, ou de um tijolo furado de pé.

Art. 49. As paredes poderao ter espessura inferior as estabelecidas
neste capitulo quando, em consequéncia de emprego de material especial,
apresentarem condicdbes de condutibilidade calorifica e sonora, grau de
higroscopicidade e residéncia equivalentes as que sao construidas e obtidas com
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tijolos macicos mediante comprovacéao por laudos de ensaio procedido de laboratoério
oficial.

Art. 50. Quando as paredes externas estiverem em contato com o solo
circundante, deverao receber revestimento externo impermeavel.

Paragrafo Unico. As paredes localizadas nas divisorias ou a menos de
1,00m (um metro ) no caso de permanéncia breve ou 1,50m ( um metro e meio) no
caso de permanéncia prolongada nao podera ter nenhuma abertura salvo
autorizacdo do vizinho lindeiro por escrito e com firma reconhecida.

CAPITULO ViI
DAS ESCADAS RAMPAS E CORREDORES

Art. 51. As escadas deverdo permitir passagem livre com altura igual
ou superior a 2,00 (dois) metros e obedeceréo as seguintes larguras minimas:

| — escadas destinadas a uso eventual —so6tdos, 0,60 cm (sessenta
centimetros);

Il — escadas internas de uma economia, em prédios de uma habitacao
coletiva ou de escritorio — 1,00m (um metro).

Il — escadas que atendam mais de uma economia, em prédios de
habitacdo coletiva — 1,20m (um metro e vinte centimetros);

IV — escadas que atendam mais de uma unidade autbnoma em prédios
de escritério 1,50m (um metro e meio);

V — escadas de estabelecimentos comerciais e de servicos que
atendam ao publico:

a) 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para area de 500 m2
(quinhentos metros quadrados);

b) 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) para area entre
500 m2 (quinhentos metros quadrados) e 1.000 m2 (mil metros quadrados);

C) 2,00 m (dois metros) para areas superiores a 1.000 m2 (um
mil metro quadrados);

Art. 52. Os degraus deverao obedecer a formula de Blond, onde 2xh+b
= 0.62 a 0.64 ( h: altura-espelho e b: base), que permite conforto e esta em
propor¢cdo com o passo humano. Se, de uso coletivo, deverdo ser revestidos de
antiderrapante e possuir pelo minimo um corrimao.

Art. 53. E obrigatério o uso de patamar intermediario, com extens&o
minima de 0,80 m (oitenta centimetros), sempre que o numero de degraus
consecutivos seja superior a 16 (dezesseis).

Art. 54. As rampas destinadas a uso de pedestres teréo:

| — passagem com altura minima de 2,00 m (dois metros);
[l — largura minima de:
a) 1,00 m (um metro) para o interior das unidades autdnomas;
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b) 1,20 m (um metro e vinte centimetros), para uso comum em
prédios de habitagdo coletiva;
C) 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros), para uso comum

em prédios comerciais e de servicos.

[Il — declividade maxima correspondente a 10% (dez por cento) em seu
comprimento;

IV — piso antiderrapante;

V — corriméo.

Art. 55. As rampas destinadas a veiculos ter&o:

| — passagem com altura minima de 2,20 (dois metros e vinte
centimetros);

Il — declive maximo de 15% (quinze por cento);

[ll — largura minima de:

a) 3,00 (trés) metros, quando destinados a um unico sentido de
transito;

b) 5,00 (cinco) metros, quando destinados a dois sentidos de
transito;

IV - Piso antiderrapante.

Art. 56. Os corredores teréo:

| — pé direito livre, no minimo de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros);

Il — largura, no minimo de:

a) 1,00 m (um metro) para o interior de unidades autbnomas;

b) 1,20 m (um metro e vinte centimetros), para uso comum em
prédios de habitacao coletiva;

C) 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros), para uso comum em
prédios comerciais e de servicos;

[Il — aberturas de ventilacdo no minimo, a cada 15 m (quinze metros),
dimensionadas de acordo com normas da ABNT.

CAPITULO VI
DAS COBERTURAS

Art. 57. As aguas provenientes de coberturas ndo poderdo escoar
sobre passeios publicos.

Art. 58. Quanto a cobertura tiver declividade para a via publica, as
aguas pluviais deverdo ser recolhidas através de calhas e conduzidas para
condutores que passem por baixo dos passeios publicos até a via publica.

Art. 59. As 4guas pluviais deverado esgotar dentro do limite ndo sendo
permitido o desagie sobre lotes vizinhos, salvo autorizacdo expressa por escrito e
com firmas reconhecidas..

Art. 60. As coberturas de qualquer natureza, deverdo obedecer as
normas técnicas oficiais especificas dos materiais utilizados no que diz respeito a
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resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e acondicionamento acustico,
resisténcia e impermeabilidade.

CAPITULO IX
DOS MUROS

Art. 61. Os muros construidos nos recuos obrigatorios de jardins
deverdo ter altura méxima de 0,80 m (oitenta centimetros),podendo ser somente
grades, ndo computado o muro de arrimo.

Paragrafo Unico. Sera admitida maior altura quando o material usado
permitir a condutividade visual.

Art. 62. Os muros laterais, quando construidos em alvenaria, deveréao
ter, a partir do recuo de jardim, a altura maxima de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros).

Art. 63. Para terrenos nao edificados localizados em vias
pavimentadas, sera obrigatorio o fechamento no alinhamento por muro de alvenaria,
cerca viva, grade ou similar, com altura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros).

Art. 64. Nao sera permitido o emprego de arame farpado, cercas
elétricas ou outros elementos pontiagudos, para fechamento de terrenos.

Art. 65. Terrenos nao edificados que possua no alinhamento qualquer
cerca mento acima e passeio publico revestido com piso impermeavel gozara de
beneficio previsto em lei.

Art. 66. A prefeitura municipal podera exigir dos proprietarios a
construcdo de muros de arrimo e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for
superior ao do logradouro publico ou quando os lotes apresentarem desniveis que
possam ameacar a segurancga das construcdes existentes.

CAPITULO X )
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 67. Toda e qualquer instalacdo deverd obedecer as normas
técnicas dos 6rgaos competentes.

Art. 68. E obrigatoria a ligacéo da rede domiciliar de agua e esgoto a
rede publica, quando a via publica a possuir.

§ 1° Quando n&o houver rede de esgotos, as edificagbes deverao ser
impreterivelmente dotadas de fossas sépticas e sumidouros, 0s quais deverao ter
capacidade proporcional ao numero de pessoas que ocupam o prédio.

8 29 As fossas e sumidouros deverdo estar afastadas no minimo
1,50 (um metro e meio) de qualquer divisa.
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§ 3° As 4guas provenientes de pias de cozinhas e de copas, deverdo
passar por caixa de gordura, antes de serem lancadas nos sumidouros.

8 4° As fossas ou sumidouros deverao estar afastadas no minimo 20
(vinte) metros de pocos de captacdo de agua, localizados no mesmo terreno ou
terrenos vizinhos.

CAPITULO XI
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 69. Os postos de abastecimento de veiculos apresentardo projetos
detalhados dos equipamentos e instalagbes, como bomba, tanques-estoque
subterraneo e ter suas construcdes em alvenaria e quando possuirem lancheria ou
setor de conveniéncia, estas deverao ter sanitario s separados, por sexo.

Art. 70. As aguas das rampas de lavagem, lubrificacdo e lavagem de
para-brisa deverdo ser coletadas, ou passar por caixa de areia para filtragem para
destinacao final.

Art. 71. As edificacdes para postos de abastecimento de veiculos
deveréo ainda, observar a legislacao vigente sobre inflamaveis.

CAPITULO Xl
DAS CONSTRUCOES IRREGULARES

Art. 72. Toda obra em qualquer fase de construcdo, sem a respectiva
licenca, sera considerada irregular, estando sujeito seu proprietario ao embargo,
interdicdo e demolicdo com pagamento de multa.

Art. 73. A Prefeitura Municipal ciente qualquer irregularidade que
esteja ocorrendo em qualquer obra notificara o proprietario responsavel, expedindo
notificacédo visada pelo Sr. Prefeito, exigindo o cumprimento do presente cédigo.

Art. 74. Notificando o proprietario, este tera 15 (quinze) dias para
cumprir a notificacdo, esgotando o prazo sem cumprimento da notificacdo, a
Prefeitura Municipal lavrara auto de infracdo e embargo a obra.

Art. 75. O infrator sera autuado:

| — quando houver inicio da obra sem alvara de Licenga da Prefeitura;
Il — quando n&o for cumprida a notificacdo no prazo regulamentar;

[Il — quando houver embargo ou interdicao.

CAPITULO XiIli
DAS EDIFICACOES RURAIS
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Art. 76. As pocilgas, estabulos, matadouros, aviarios comerciais ou
criatérios de qualquer espécie, deverdo obrigatoriamente localizar-se nas areas
rurais do Municipio.

Paragrafo Unico. considera-se criatério comercial de aves (frangos)
aqueles que excederem o numero de cinqiienta animais, sendo assim, somente sera
permitido a criagcdo de aves para consumo proprio no perimetro urbano, respeitando
as disposicoes do Art. 77 desta lei.

Art. 77. As economias numeradas no artigo anterior existente em vilas
e povoados do municipio, deverdo obedecer ao seguinte:

| — Possuir muros divisérios, com 3 m (trés metros) de altura minima
separando-os dos terrenos limitrofes;

Il — Conservar distancia minima de 2,5 m (dois metros e meio) entre a
construcédo e a divisa do lote;

Il — Possuir sarjetas de revestimento impermeavel para &aguas
residuais e sarjetas de contorno para as aguas das chuvas;

IV — Possuir depdsito para estrume, a prova de insetos e com
capacidade para receber a producdo de 24 h (vinte e quatro horas) e que deve ser
diariamente removido para area destinada, evitando assim mau cheiro.

V — Possuir deposito para forragens, isolado da parte destinada aos
animais e devidamente vedada aos ratos.

VI — Manter completa separacdo entre possiveis compartimentos para
empregados e a parte destinada aos animais;

XII — Obedecer a um recuo de pelo menos 20 m (vinte metros) do
alinhamento do logradouro.

Art. 78. Na infracdo de qualquer artigo deste capitulo, serd imposta a
pena de multa de 20% (vinte por cento) da URM municipal por infracao.

CAPITULO XIV
DA IDENTIFICACAO DOS PREDIOS

Art. 79. A numeracao de qualquer prédio ou unidade habitacional sera
estabelecida pela Prefeitura Municipal, apds o proprietario requerer por escrito.

Art. 80°. Constitui-se obrigacdo para o proprietario a fixagdo da placa
de numeracgao em local visivel da rua.

CAPITULO XV
DOS LOTEAMENTOS

Art. 81. Os loteamentos na area urbana de Boa Vista do Cadeado
obedeceréo aos seguintes critérios:

§ 1° Os terrenos comuns (residenciais, comerciais ou mistos), teréo
gue possuir area minima de 250,00m2 ( duzentos e cinqienta metros quadrados) e
testada minima de 10,00 m (dez metros).
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§ 2° Os quarteirdbes deverdo ser preferencialmente quadrados, com
dimensdo minima de 60 (sessenta) metros e maxima de 100 (cem) metros de cada
lado. (Paragrafo com redacdo determinada pelo art. 1° da Lei n° 1.175, de 11 de
outubro de 2022)

§ 3° A porcentagem de areas publicas, para o sistema viario, para
equipamentos urbanos, area verde e equipamentos comunitdrios ndo poderd ser
inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da area total a ser loteada, salvo os
loteamentos industriais cujos lotes forem maiores de 15,000 m2 (quinze mil metros
guadrados) caso em que a porcentagem podera ser reduzida.

§ 4° As areas destinadas a equipamentos comunitérios ndo poderéo
ser inferiores a 5% (cinco por cento) da area total a ser loteada.

8§ 5° As é&reas existentes na gleba a ser loteada de preservacéo
permanente (matas e florestas) poderdo ser aproveitadas até 40% (quarenta por
cento) delas para areas publicas.

8 6° Sera obrigatéria a reserva de uma faixa minima “non aedificandi”
nos seguintes casos: (Paragrafo com redacao determinada pelo art. 1° da Lei n°
1.175, de 11 de outubro de 2022)

| - ao longo das &guas correntes, de 15 (quinze) metros de largura,
partindo da lateral do rio, de cada lado; (Inciso com redacao determinada pelo art. 1°
da Lein®1.175, de 11 de outubro de 2022)

Il - ao longo das aguas dormentes, das faixas de dominio publico das
ferrovias, dutos e rodovias, de 15 (quinze) metros, de cada lado. (Inciso com
redacao determinada pelo art. 1° da Lei n® 1.175, de 11 de outubro de 2022)

CAPITULO XVI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 82. Somente profissionais habilitados e devidamente inscritos no
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura serdo responsaveis técnicos por
projetos de edificacOes e suas especificacdes.

Art. 83. A responsabilidade civil por todos os servi¢cos de engenharia e
arquitetura cabe aos seus proprietarios e seus responsaveis técnicos.

CAPITULO XVII
DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 84. Tem — se como padréo de estacionamentos:

| — Residencial — 01 vaga por unidade habitacional ou apartamento

Il — Comercial — 01 vaga para cada 100 m? ( cem metros quadrados)
de area construida.
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Paragrafo Unico. Os apartamentos residéncias, cuja area seja
superior a 160 m? (cento e sessenta metros quadrados) deverdo ter no minimo 02
(dois) boxes para estacionamento.

CAPITULO XVl
DO SISTEMA VIARIO

Art. 85. O sistema viario € o conjunto das vias hierarquizadas que
constituem uma rede viaria continua e integradas como suporte fisica da circulacao
urbana.

Art. 86. As vias que compde o sistema viario classificam — se:

| — Rodovias — com gabarito variavel, sendo todas as vias que forem
implantadas sob controle dos 6rgdos governamentais estaduais e federais;

Il — Avenidas — de denominacgBes especificas, com gabarito minimo
14,00 m ( quatorze metros), e passeio publico minimo de 2,00 m ( dois metros) e
declividade maxima de 8%, que se destinam ao fluxo de transito de veiculos e
pedestres.

Il — Ruas Principais — de denominacao especificas, com a rua o
minimo de 14m ( quatorze metros) de largura assim constituida 10,00 m ( dez
metros) de largura de via e mais 2,00 m ( dois metros) de cada lado de passeio
publico e declividade maxima de 10% (dez por cento).

IV — Ruas secundarias — de denominacdo especificas, com a rua o
minimo de 11m (onze metros) de largura assim constituida 7m (sete metros) de
largura de via e mais 2m (dois metros) de cada lado de passeio publico e declividade
maxima de 12% (doze por cento).

Art. 87. Os projetos de futuros prolongamentos e alargamentos viarios,
bem como de abertura de novas vias obedecerdo as normas legais e
regulamentares previstos por esta Lei.

Art. 88. Os passeios publicos existentes e padrdes para passeios
futuros obedecerdo as normas e regulamentos e deverdo ser atualizadas
periodicamente.

CAPITULO XIX
DOS EMBARGOS

Art. 89. Toda a obra em andamento sem autorizagcdo, seja ela
construcdo, reforma ou reconstrucdo sera embargada, sem prejuizo das multas e
outras penalidades quando:

| — estiver sendo executada sem licenca ou alvara da Prefeitura
Municipal, nos casos em que o mesmo for necessario, conforme o previsto em lei;

Il — for construida em desacordo com o projeto;

Il — o proprietario ou responsavel pela obra recusa — se a atender a
notificacdo da Prefeitura Municipal, referente as disposi¢cdes deste codigo;

IV — se néo for observado o alinhamento e nivelamento;

V — se estiver em risco sua estabilidade.
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Art. 90. Qualquer obra poderd ser totalmente ou parcialmente
paralisada em carater definitivo ou provisério nos seguintes casos:

| — ameaca seguranca estabilidade das constru¢ées proximas;

Il — obras em andamento com riscos aos operarios e ao publico.

Art. 91. Nao atendida a interdicdo, ou indeferido o respectivo recurso,
terd inicio a competente Acao Judicial.

CAPITULO XX
DAS MULTAS

Art. 92. A aplicacdo das penalidades previstas neste cédigo, nao
eximem o infrator da obrigacdo do pagamento da infracdo, nem regularizacdo da
mesma.

Art. 93. As multas serdo calculadas em URM, e obedecera ao
seguinte:

1° - iniciar ou executar obras sem licenca ou em desacordo com projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal

| — edificacdo com area ate 60 m2 5 URM,;

Il — edificacdo com area entre 60 a 75m2 7 URM,;

IIl — edificacdo com area entre 75a 100 m2 8 URM;

IV — edificacdo com area entre 100 a 200 m2 9 URM,;

V - edificacdo com &rea acima de 200 m2 12 URM.

2° - construir em desacordo com o termo de alinhamento ou demolir
prédio sem licenca aplica-se ao indice e propor¢des do paragrafo anterior.

Art. 94. O proprietéario tera prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da
intimacéo ou autuacao, para legalizar a obra ou sua modificacdo, sob pena de ser
considerado revel e reincidente, quando as multas serdo aplicadas em dobro.

CAPITULO XXI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 95. A infragdo a qualquer dispositivo desta lei podera acarretar,
sem prejuizo de medidas prevista no Coédigo Civil, a aplicagcdo das seguintes
penalidades: multa, embargo e interdicdo de atividade de canteiro de obras ou de
construcdo e demolicdo do imével ou de partes de imoveis em desacordo com as
disposicdes desta lei.

Art. 96. A infracdo a qualquer dispositivo desta lei que implique perigo
de carater publico ou pessoa que 0 execute, ensejara embargo imediato da atividade
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ou da obra ou interdicdo do imoével, sendo o infrator notificado para que regulariza a
situacao no prazo que lhe for determinado.

Pardgrafo Unico. O desrespeito ao embargo ou interdicéo,
independente de outras penalidades cabiveis, sujeitardo infrator a multa de 50% do
valor da URM, por dia de prosseguimento da atividade a revelia do embargo e
cumulativamente sujeita o infrator a demolicdo das partes do imovel em desacordo
com as normas técnicas desta lei.

Art. 97. A infragdo dos dispositivos desta lei que ndo implique perigo,
ensejara notificacdo ao infrator, para que regularize a situacdo no prazo que lhe for
determinado.

8§ 1° O decurso do prazo de notificagdo sem que tenha sido
regularizada a situacéo que Ihe deu causa sujeita o infrator a:

| — Multa conforme valores especificos no paragrafo segundo deste
artigo, por dia de prosseguimento da situacao irregular;

Il — Embargo da obra ou do uso do imdvel, até sua regularizacéo.

§ 2° S&o os seguintes os valores das multas aplicaveis, conforme o tipo
de infracéo:

a) Apresentar projeto para exame da Prefeitura Municipal com
indicacdes falsas sobre o imével a ser edificado ou utilizado: 10 UFM,;

b) Executar obra em desacordo com o projeto: 6 URM,;

C) Edificar sem licenciamento: 6 URM;

d) Edificar ou usar o imovel em desacordo com as normas técnica
desta Lei, acarretando a logradouro publico: 10 URM;

e) Executar obras em desacordo com as normas técnicas desta
Lei: 6 UFM,;

f) Utilizar imével para exercicio de atividade de comercio, servigcos
para industria sem licenca de funcionamento e localizacdo ou em desacordo com as
normas técnicas desta Lei: 6 URM.

Art. 98. Todo municipe que for notificado tera prazo de 15 dias para
sua defesa.

Art. 99. A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo nao
dispensa o atendimento as disposi¢des desta Lei e dé suas normas regulamentares,
bem como, ndo desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da
infracdo, ndo forma da legislacéo vigente.

CAPITULO XXl
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 100. O Conselho Municipal do Meio Ambiente — COMAM tera

funcdes de gestor dos programas e acdes urbanisticas bem como auxiliar na
solugéo dos casos especiais alem das fun¢des que Ihes forem pertinentes.
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Art. 101. Os loteamentos, desmembramentos e parcelamentos em
geral dever&o obedecer aos dispostos nesta Lei e a legislagao especifica municipal e
federal.

Art. 102. Os proprietarios que derem entrada os projetos de construcéo
na Prefeitura Municipal até a data da promulgacao da presente lei, terdo de 01 (um)
ano para iniciarem as obras. Decorrido este prazo sem que as obras tenham
iniciado, deverdo adequar-se as normas desta Lei.

Art. 103. Os proprietdrio que possuem atualmente chiqueiros,
estabulos, entre outros, dentro do perimetro urbano, terdo prazo de 01 (um) ano, a
partir da promulgacdo desta Lei, para retirarem estas instalagbes do perimetro
urbano ou adequarem-se a legislacdo especifica. No caso de descumprimento
poderao sofrer interdicdes sem prejuizo de pena pecuniéria de multa.

Art. 104. As edificacbes que atualmente ndo estejam dotadas de
fossas sépticas, sumidouros, caixa de gordura, quando houverem reformas nestas,
deveréo ser adequadas, com prazo de 01(um) ano, a contar da promulgacao desta
lei, para implantarem este sistema.

Art. 105. As edificacGes deverdo obedecer as normas de seguranca e
protecdo contra incéndio, regulamentadas em legislacdo especifica, conforme
atividade.

Art. 106. Em caso de empreendimento no municipio, sob competéncia
da Unido e do Estado, potencialmente degradadores do meio ambiente natural e
cultura ou que afetem o conforto e a seguranca dos municipes, deverd haver
audiéncia publica das autoridades municipais e da populacao interessada.

Art. 107. Conforme previsto no art. 145, lll, da constituicdo federal,
disciplinada pelo decreto lei 195, de 24.02.1967, toda a melhoria feita pelo poder
publico que resultar em valorizacao do imével urbano deve ser ressarcido aos cofres
publicos calculado mediante critérios do Codigo Tributario Municipal.

Art. 108. A Lei de Diretrizes Urbanas, é o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expanséo urbana.

1° - E parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, as diretrizes or¢camentarias e o orgcamento anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

2° - A LDU devera ser revista, pelo menos, a cada 03 (trés) anos.

3° No processo de elaboracdo, de revisdo e na fiscalizacdo de sua
implementacgéo, os Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirao:

| — a promocéo de audiéncias publicas e detalhes com a participacao
da populacdo, e de associagbes representativas dos varios segmentos da
comunidade;

Il — a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;
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Il — o acesso de quaisquer interessados aos documentos e
informagdes produzidos.

Art. 109. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BOA VISTA DO
CADEADO, EM 14 DE DEZEMBRO DE 2007.

JOAO PAULO BELTRAO DOS SANTOS
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se:

Vinissios Martins
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ANEXO UNICO

Anexo unico incluido pela Lei n°®1.175, de 11 de outubro de 2022
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