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LEI N° 1.195, DE 23 DE MARCO DE 2023

Institui, no Municipio de Boa Vista do Cadeado, a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) de que
trata a Lei Federal n? 13.465/2017 e d& outras
providéncias.

O Prefeito de Boa Vista do Cadeado, RS, no uso de suas atribuicbes legais que lhes séo
asseguradas pela legislacdo em vigor, FAZ SABER que, a Camara Municipal de Vereadores
aprovou e ele sanciona a seguinte LEI:

Art. 1° Fica instituida no Municipio de Boa Vista do Cadeado a Regularizacdo
Fundiaria Urbana (REURB) de que trata a Lei Federal n? 13.465/2017, visando a promocao
de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacao dos
nacleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus
ocupantes.

Paragrafo Unico. A REURB devera ser realizada observando-se as disposi¢cdes da
Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, do Decreto n° 9.310, de 15 de marco de 2018, das
demais normas federais, estaduais ou municipais aplicaveis e dos Decretos Municipais
regulamentadores.

Art. 2° Além dos objetivos previstos na Lei Federal n® 13.465/2017, a regularizacdo
fundiaria no ambito municipal sera também pautada pelas seguintes diretrizes:

| — prioridade para a permanéncia da populacdo na area em que se encontra,
assegurado o nivel adequado de habitabiidade e a melhoria das condicdes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada,;

Il — articulacdo com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento ambiental e
mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo;

Ill — controle e fiscalizacdo, visando evitar hovas ocupacdes ilegais na area objeto de
regularizacao;

IV — articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integracdo social e a
geracdo de trabalho e renda;

V — prioridade para a regularizagéo coletiva das unidades imobiliarias que compdem
0s nucleos urbanos informais consolidados.

Art. 3° Para fins desta Lei consideram-se:

| — nulcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior & fracdo minima de parcelamento
prevista na Lei n? 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade
do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural,

Il — nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéo
vigente a época de sua implantacéo ou regularizacéo;

IIl — nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo em decorréncia do
tempo da ocupacgéo, da natureza das edificaces, da localizac&do das vias de circulacdo e da
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;
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IV — demarcacgdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando
com averbacdo na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V — Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimacgéo
fundiaria e da legitimacao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI — legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imoével objeto da REURB, conversivel em aquisicdo de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacao e da natureza da posse;

VIl — legitimacgéao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB,;

VIII — ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais;

IX — desconformidades: as situacdes que estiverem em desacordo com o0s
parametros definidos na legislacdo em ambito juridico, urbanistico, edilicio e ambiental;

X — unidade imobiliaria: menor fracdo autbnoma passivel de individualizacao,
composta do lote e suas edificacBes, que compde um nicleo urbano.

Art. 4° A REURB compreende duas modalidades, a serem classificadas em ato do
Chefe do Poder Executivo Municipal para cada nucleo urbano informal a ser regularizado:

| — REURB de Interesse Social (REURB-S): regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda,
assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal; e

Il — REURB de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacdo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipotese de que
trata o inciso | deste artigo.

§ 1° A classificacdo da modalidade como REURB de Interesse Social (REURB-S)
ficard condicionada a parecer técnico social favoravel emitido por Assistente Social, apos
analise documental e estudo social.

§ 2° Presume-se de baixa renda, ndo dispondo norma federal ou estadual de forma
diversa, o grupo familiar que aufira renda familiar mensal ndo superior a 3 (trés) salarios
minimos federais, condicionado a um parecer da Assisténcia Social.

8§ 3° Para os fins disposto nesta Lei, grupo familiar € toda comunhdo de vida
instituida com a finalidade de convivéncia familiar e que se mantém pela contribuicdo de
seus membros.

§ 4° Renda familiar € a soma dos rendimentos brutos auferidos mensalmente pela
totalidade dos membros da entidade familiar, maiores de dezesseis anos, excluindo-se os
rendimentos concedidos por programas oficiais de transferéncia de renda e de beneficios
assistenciais, bem como o valor comprovadamente pago a titulo de contribuicdo
previdenciaria oficial.
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§ 5° A permanéncia temporaria de individuo em um nucleo familiar ndo caracteriza a
constituicdo do grupo familiar prevista no § 2°.

§ 6° O valor do imével ndo interfere na avaliagdo econbémico-financeira do
interessado.

8§ 7° Os critérios estabelecidos neste artigo ndo excluem a afericdo da
hipossuficiéncia no caso concreto, através de manifestacdo devidamente fundamentada.

Art. 5° O processo administrativo de regularizacdo fundiaria urbana no ambito
municipal ser4 conduzido por servidor do Departamento de Engenharia da Secretaria de
Administracdo, Planejamento e Fazenda.

Art. 6° Para fins de REURB, o municipio podera dispensar exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes dos lotes destinados ao uso publico ou ao tamanho minimo dos
lotes e vias existentes, assim como outros parametros urbanisticos e edilicios previstos na
legislacao urbanistica municipal, mediante compensac¢6es urbanisticas a serem previstas no
projeto de regularizagdo fundiaria e em termo de compromisso.

Paragrafo unico. Cabera ao servidor do Departamento de Engenharia avaliar e
aplicar o disposto no caput deste artigo.

Art. 7° Os procedimentos previstos nesta Lei serdo objeto de controle social,
garantida a publicidade e o acesso de qualquer interessado aos documentos e informacdes
produzidas, além da participacdo da comunidade, movimentos sociais e entidades da
sociedade civil organizada durante o processo da REURB.

Art. 8° ApoOs a aprovacdo da REURB e emissdo da Certiddo de Regularizacao
Fundiaria — CRF, as areas regularizadas deverdo ser inseridas no cadastro imobiliario
municipal, mesmo que localizadas em area rural, para fins de atualizacdo do cadastro
imobiliario municipal e lancamento dos tributos municipais.

Art. 9° A fim de promover a efetiva implantacdo das medidas da REURB, fica o
Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios, parcerias, termos de
cooperagao ou outros instrumentos congéneres com entidades publicas ou privadas, com
vistas a cooperar para o fiel cumprimento do disposto nesta Lei.

Art. 10. O requerimento inicial de REURB devera ser instruido com, pelo menos, a
documentacéo disposta nos incisos |, Il e Il do art. 35 da Lei n® 13.465, de 11 de julho 2017,
além de outros que poderéo ser dispostos em regulamentacao propria.

§ 1° O requerimento individual de REURB de apenas uma unidade imobiliaria, nédo
exime da apresentacdo da documentacao disposta no caput.

§ 2° Poderd ser apresentado, concomitantemente ao Projeto de Regularizacéo
Fundiaria, projeto arquitetbnico e memorial descritivo das edificacbes de cada unidade
imobiliaria, para fins de promoc¢é&o da regularizacéo edilicia do nacleo urbano informal.

Art. 11. Na REURB-S, se o legitimado apresentar requerimento acompanhado do
projeto de regularizagdo fundiaria, o Municipio podera considera-lo para fins de promogéo
da REURB, desde que respeitado o conteddo minimo previsto na Lei n? 13.465, de 11 de
julho de 2017, e no Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018, bem como, em Decreto que
regulamentar a presente lei.

Art. 12. Na REURB-S, comprovada a deficiéncia técnica e/ou financeira para
implantacdo da infraestrutura essencial prevista no art. 36, § 12 da Lei n?2 13.465, de 11 de
julho de 2017, o Municipio podera firmar com os legitimados ou os ocupantes do ndcleo

3



Prefeitura Municipal de Boa Vista do Cadeado

Criacdo: Lei n® 10.739, de 16/04/1996 — DOE n® 73, de 17/04/1996
AV. Cinco Irmdos 1130 — CEP: 981158-000
Fone: 55 3643-1011
CNPJ: 04.216.1322/0001-08|

urbano informal, termo de compromisso ou instrumento congénere para a implantacdo da
infraestrutura essencial, sem prejuizo das responsabilidades administrativa, civil ou criminal
de quem tenha dado causa a formacgéo da ocupacéo irregular.

Art. 13. O Poder Executivo Municipal podera regulamentar a presente Lei, para
definir agbes especificas e procedimentos administrativos de tramitacdo e andlise dos
processos de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB).

Art. 14. Para aplicagdo da Lei n? 13.465/2017, no ambito municipal, deverdo ser
observadas as regras previstas nesta Lei, 0 que ndo impede a promoc¢ao de regularizacéo
fundiaria através de outros instrumentos legais vigentes.

Art. 15. Para o caso de REURB-E, sera cobrado o multiplo de 10 (dez) vezes a taxa
de expediente estabelecida no item 4 da Tabela VI da Lei Complementar n® 01, de 31 de
dezembro de 2002.

Art. 16. As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdo por conta da
dotag&o orgcamentaria constante de seu orgamento vigente.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO DE BOA VISTA DO CADEADO, RS, 23 DE MARCO DE 2023.

JOAO PAULO BELTRAO DOS SANTOS,
PREFEITO MUNICIPAL

Registre-se e Publique-se.

Maria Alice da Costa Beber Goi
Secretaria da Administracado, Planejamento e Fazenda



